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Stadsdelsutveckling

pé riktigt

Vad dar det som gor att en stadsdel uppfattas som attraktiv av ménniskor
som bor dér och av mdénniskor som besdker den? Kan man definiera vilka
bestdndsdelar attraktiviteten bestér av och kan man utifrdn dessa skapa
en metodik fér att utveckla stadsdelar som idag uppfattas som mindre
attraktiva fill att bli mer attraktiva i framtiden?

For drygt 10 ér sedan stod vi precis i startgroparna
for att inleda ett enormt utvecklingsarbete i en
av vara stora och mest utsatta stadsdelar och

vi funderade mycket pd frégorna ovan. Vad ar
egentligen en attraktiv stadsdel och hur gér man
for att skapa en sédan?

Vivalde att inleda ett samarbete med Ola Thufves-
son, universitetslektor och kulturgeograf vid Lunds
universitet, Campus Helsingborg, for att férséka
utveckla en metodik pé vetenskaplig grund. Med
sitt forskarperspektiv formade Ola de riktlinjer som
utgjorde grunden fér vart arbete med attraktiva
stadsdelar. Samarbetet mynnade 2012 ut i den
forsta utgévan av den hdr boken och 2016 kom en
ny och uppdaterad version. Sedan dess har boken
fungerat som en handledning for oss i vért dagliga
arbete med att utveckla véra stadsdelar och den
ger en viktig grund ndr vi utbildar vér personal.

Omvarlden féréndras snabbt och mycket har hant
pd& 10 &r. Ett tydligt exempel &r att trygghetsfrégan
under de senaste aren har seglat upp som en av
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de viktigaste och mest omdiskuterade samhdlls-
frédgorna i stort - och den har ocksé blivit allt
viktigare i arbetet med stadsdelsutveckling.

Vi &r stolta dver att vart stadsdels-
utvecklingsarbete vilar pé en stadig
vetenskaplig grund. Samtidigt &r vi
mdna om att ha ett pragmatiskt for-
hallningssatt dar vi standigt forfinar,
anpassar och utvecklar idéernai
motet med var verklighet.

Stadsdelsutveckling &r en l&randeprocess och
med vara nya erfarenheter och en rad farska
exempel i ryggen presenterar vi hdr en ny och
omarbetad version av var bok.

Trevlig l&sning,
Jonas Hansson vd, Helsingborgshem

Helsingborgshems vd Jonas Hansson (till héger) tillsammans
med denna boks medfdrfattare Ola Thufvesson (fill véinster).

Ola har i mer &n 25 ér forskat,
undervisat och haft externa uppdrag
inom omré&iden som regional utveckling,
stadsbyggnad, kreativa miljéer, plats-
utveckling och detaljhandelns miljéer.

Den akademiska kopplingen och kunskap
om de senaste forskningsrénen inom
dessa omréiden har en avgérande
betydelse fér Helsingborgshems
vagval i arbetet med att utveckla
stadens attraktivitet.




Vi tar frygghet

pa allvar

Den som ar stor maste
tanka annu storre

Helsingborgshem d&r det stérsta bostadsbolaget

i Helsingborg, vi har 12 000 bost&der och unge-
fér var femte helsingborgare bor hos oss. Med

var storlek kommer ett stort ansvar - det vi gor
pdéverkar staden och dess utveckling. Under de
senaste &ren har trygghetsfrégorna kommit allt
hogre upp p& agendan. Vi har fatt i uppdrag av
Helsingborgs stad att jobba fér att alla som bor
har ska trivas och k&nna sig trygga.

Trygghet kan handla om mé&nga saker - allf frén
att véigen mellan parkeringen och l&dgenhets-
dorren ska kénnas trygg till att ha en tro pd&
framtiden for sig sjdlv och sina ndrstdende. Som
allménnyttigt bolag arbetar vi aktivt béde med att
skapa saikra fysiska miljder och att minska utanfér-
skapet och stérka svaga grupper i samhdllet.

Vart frygghetsarbete ar nara kopplat till vart
arbete med att skapa attraktiva stadsdelar.
Trygghet &r en avgérande faktor fér att en stads-
del ska vara attraktiv. Omvant kan man séga att
arbetet med aft utveckla attraktiva stadsdelar,
med vart breda och systematiska anslag, dren
bra metodik for att ocksé skapa frygghet.

6 | Aftskapa attraktiva stadsdelar

Att bygga bort brott
och bygga in trygghet

Trygghet och sdkerhet h&inger ihop. Sékerhet
definieras som den faktiska risken att utsattas for
brott, medan frygghet &r en k&nsla, den enskildes
upplevelse av sin egen situation. En av de mest
uppenbara orsakerna till otrygghet ér den upp-
levda risken att utsattas for olika typer av brott. Vi
arbetar darfor aktivt med att férebygga detta.

Brotistriangeln med exempel pa atgarder

<Mofivercd gdrningsperson >

Arbetsmarknadsinsatser

Social
prevention

Mérkning
Beskdrning av buskage
Belysning

Situationell
prevention

Aktiv fritid
Goda forebilder
Bosociala insatser

BROTTS- Omradesvardar
TILLFALLE

Trygghetsjour
Hantering av stérningar
Grannsamverkan
Juridiska kontroller

Trygghetscertifiering

< Ladmpligt objekt >

Det finns flera teorier som beskriver hur och varfér
ett brott uppkommer. Ett s&tt att illustrera detta ar
den sé kallade rutinakftivitetsteorin, eller brotts-
friangeln. Enligt teorin krdivs det tre saker for aft eft
brott ska begds; en motiverad gdrningsperson,
ett lGmpligt objekt samt frénvaro av kontroll. For
att minska sannolikheten fér brott bér man arbeta
med alla tre delarna. De tvé nedre hérnen av
friangeln fokuserar p& den fysiska miljon medan
det 6vre fokuserar pd sociala frégor. Inom ramen
for vart uppdrag arbetar vi med alla tre delar,
bd&de pd& egen hand och i samarbete med andra
aktoérer i staden. Vi tar hjdlp av forskning och av

(Frénvqro av kontroll >

specialister pd omradet, fill exempel Brottsfore-
byggande ré&det och Stiftelsen Tryggare Sverige.

Nagra exempel pd& atgdrder inriktade pé att
forsvéra brott kan vara digitala I&ssystem, bdttre
belysning eller beskdrning av skymmande bus-
kage. Atgarder som bidrar till &kad kontroll kan
vara personal som ndrvarar i omrddena utan-
fér ordinarie arbetstider eller aktiv hantering av
storningsdrenden. Exempel pd socialt inriktade
atgdrder ar arbetsmarknadsinsatser eller fritids-
akftiviteter, samt férebyggande och l&ngsiktiga
insatser for att skapa inkludering i samhdaillet.
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MORGONDAGENS STADSBOR

Morgondagens stadsbor

I en vérld dar utvecklingstakten ér hég blir
féormdagan att agera flexibelt och innovativt en
avgorande framgdngsfaktor. Med byggnaders och
infrastrukturers Idnga livscykler uppstér déarmed
ett dilemma. Vi som bostadsforetag behoéver séiker-
stalla att dagens langsiktiga stadsdelsutveckling
verkligen lever upp till de 6nskemdl om livskvalitet
som morgondagens stadsbor kommer att ha.

Vi behover forsté vér omvarld
och bevaka féréndringar och
nya trender for att forsté dagens
och framfidens behov och utma-
ningar. Att spana mot framtiden
aren del av vér vardag. Har
presenteras néigra av de konse-
kvenser som de 6évergripande
megatrenderna; globalisering,
demografiska férandringar,
varderingsférandringar, teknik-
utveckling samt klimat- och
miljdutmaningar, f&r med sig.

Bostaden fér fler funktioner

Alla trender pekar mot att boen-
det kommer att fylla allt fler funk-
fioner i framtfiden. Férutom att vi
ska sova, ata, skéta var hygien,
koppla av och umgads i bosta-
den, s& kommer vi i allt hégre
grad att arbeta, handla, vérdas
och sé vidare med hemmet
som utgdngspunkt. Vi vill ocksé

utvecklas, roas, leka, spela,
métas, motionera, vara kreao-
fiva, inspireras med mera i var
vardag. Det dr ocksé i bostaden
och i stadsdelen vi ska k&nna
frygghet och tillhérighet. Varje
mdnniskas identitet ska bli tydlig,
bekraftad och ges mojlighet

att utvecklas dér.

Fler boendealternativ behévs
Vi ser en differentiering av
bostadsutbudet. En stérre
variation som bland annat
ar en konsekvens av de olika
behov av boendelésningar
som féréndrade familje-
sammansattningar, livs-
maoénster och vérderingar
ger upphov fill. Singelhus-
héllet och “stj@rnfamiljen”
kompletterar och ersatter
delvis k&rnfamiljen som
modell nér man designar

bostéder. Nar fler ménniskor
dessutom ftillbringar mer tid
hemma och hemmet anvénds
for flera olika syften péverkar
det ocks& kraven pd bosta-
dens utformning.

Bo sjdlv, men leva tillsammans
Den upplevda ensamheten

ar ett 6kande problem som ar
storst i véra storstéider och bland
unga. | Helsingborg &r ungefér
vart annat hushdll ett singelhus-
hall. | detta sammanhang blir
stadsdelens gemensamma ytor
och métesplatser viktiga. Vi ser
ocksé en okad efterfrdgan pd
smd& egna utrymmen i en storre
l&dgenhetsgemenskap, co-living,
ddér du bor sjalv men lever tillsam-
mans. Vi har redan bade tradi-

N
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MORGONDAGENS STADSBOR

fionellt kollektivboende, SallBo
och ett co-living-boende i vart
besténd. Har gdller det att folja
utvecklingen och véga prova
nytt och att identifiera efter-
frdgan hos olika grupper och

i olika typer av stadsdelar.

Smarta hem och tjanster
underlattar vardagen
Efterfrégan pé olika smarta
I6sningar i bostaden &kar.

| férsta hand handlar det om
smart teknik som sparar pengar
genom atft minska férbrukning
av till exempel el och vatten.
Fram&ver kommer det ocksd nya
|6sningar som fér vardagen att
fungera battre och som &r enkla
men spdnnande, exempelvis
roststyrning och sensorer. En
annan aspekt av smarta 16s-
ningar handlar om 6kad trygg-
het och s&kerhet, dér det kan bli
tal om fallsensorer eller rent av
hjartévervakning i hemmet, eller
digitala I&s och dvervaknings-
kameror. Det kan ocks& handla
om nya fjénster for exempel-
vis varuleveranser och stad-
ning. Eller nya 16sningar for att
dela mer med andra.

Att bygga in hallbarhet
Vibehoéver méta allt hégre

Detta handlar om

miljékrav framover. l

var miljdpdéverkan
vid byggnation, aft
vi anvénder sunda
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och halsosamma material och
att vi bygger mer yteffektivt.

Hur och om vi fértétar och éven

i driften av véra fastigheter. Det
kommer inte bara att handla om
samhdllets styrning mot en mer
hallbar varld, utan aven tydli-
gare krav frdn medvetna kunder.
Generellt handlar omstdaliningen
om att gora héllbara val synliga
och enkla s& att den héllbara
livsstilen blir den mest naturliga
ur tids- och kostnadsperspektiv
oavsett om det handlar om
energi, frafik, nérproducerad
mat eller avfall.

Det hdllbara boendet
férandrar stadsdelen

I den t&ta och urbaniserade
staden blir ménga nya bostd-
der smd& och kompakta. Nar vi
bor mindre s vill vi kanske ha
eft gemensamt vardagsrum i
bottenplan som ocksé kan hyras
ut och fungera som métesplats
for ménniskor i hela stadsdelen.
H&r kan kvarterets dldre ena
dagen valkomnas pad fikastund
och nésta dag har kommunens
medborgarservice drop-in-
Oppet eller till exempel en kultur-
aktivitet. Fler co-working-ytor,

ddr man kan f& arbetsro och
I&na ett motesrum kommer
sannolikt att bli vanligare i véra
stadsdelar. Vi kanske vdljer att
inte dga s& manga saker sjdlva,
eller att intfe ha egen tvattma-
skin och géstrum i l&égenheten.
Vi delar i stallet p& dessa ytor

i stadsdelen och hyr verktyg,
robotar eller hushdallsmaskiner

i en gemensam bank eller av
varandra. Detta kan ocksd ge
nya affdrsmodeller. | stéllet for
att betala med rena pengar
kan hyresgdésten betala med tid,
kompetens eller konsumtion som
motprestation. Allt detta p&ver-
kar vért vardagsliv och kan rétt
utformat bidra till social hallbar-
het och d&rmed fill att skapa en
attraktiv och livfull stadsdel.

Mobilitetslésningar ger

nya rérelseménster

Bildgandet &r en annan sak som
sannolikt kommer att féré&ndras,
vilket stéller hégre krav ndr vi
planerar framdver. Med en 6kad
miljdmedvetenhet, nya erbjudan-
den och fordon, mindre utrymme
och 6kade kostnader for bil och
parkering kommer fler hushdall
att vélja bort den egna bilen,
sarskilt i vara stader. Dar finns
det goda férutsattningar for
bilpooler, en val utbyggd kollek-
fivtrafik och bra cykelvéignét. Det
finns b&de ekonomiska, praktiska
och hdlsomdssiga incitament

fér den enskilde. Och med ett

minskat bilberoende ddar vi for-

flyttar oss p& nya satt forandras
vara rérelsemodnster i narmiljon,
vilket kommer att gynna liv och
rorelse i vara stadsdelar.

Lokalsamhallets tillit och
trygghet blir allt viktigare
parametrar

Med en v&xande polarisering

i det svenska samhdllet har
frdgorna om social hallbarhet,
sammanhalining, lokalsam-
hdallestillit och trygghet blivit allt
viktigare. | takt med att véra
stadsdelar blir mer 6ppna i den
meningen aftt fler personer rér
sig i dem n&r hemmets roll for-
andras sé blir detta dnnu mer
centralt. Med &kad &ppenhet
okar ocksdé behovet av tillit. De
boende vill ha koll p& vem som
ror sig i bédde huset och i ndr-

omrddet. Detta, menar forskare,

kan leda till mer homogena

boendemiljder som &r base-
rade pd intressekluster och
olika gemenskaper som litar
pd& varandra. For att motverka
segregation och i stéllet bejaka
den mé&ngfald som generellt &r
stadens kd&nnetecken, &r det
avgoérande atft bygga upp och
férstérka den sociala trygg-
heten och filliten i fastigheten
och bostadsomrédet.

Bostadsomradets

betydelse véxer

Véra hem féréndras och paral-
lellt mé&nniskors sociala vanor
och behov. I en n&tverkande,
rorlig och fragmenterad var-
dagssituation, som till stor del
pdgdr digitalt, blir mojlighe-
ferna fill trygga, fysiska méten
och interaktion med grannar,
likasinnade och dem som man
tycker om att umgds med
viktiga. Sammantaget staller

MORGONDAGENS STADSBOR

det har krav p& ndrmiljéon runt
bostaden. Begrénsad yta i sjdlva
bostaden i kombination med
etft &kat behov av tfrygghet och
fysisk gemenskap driver utveck-
lingen mot att bostadsomré&dets
betydelse vaxer. Funktioner som
idag &r bostadens huvuduppgift
flyttar ut i gemensamma utrym-
men och miljéer. Dar kan man
ma&ta ménniskor som alla valt
sitt boende i férsta hand efter
de mojligheter, de upplevelser
och den trygghet narmiljén
erbjuder. Att skapa samhoérighet
och nérmiljéer anpassade for
olika gemenskaper blir eft viktigt
konkurrensmedel f6r den attrak-
tiva stadsdelen.

Krav pé& delaktighet

i stadsutveckling

Med platsens 6kade betydelse
foljer ocksé ett storre intresse
for dess estetiska varden dar
medborgarna fungerar som
en motpol fill andra aktérer.
Kraven pd delaktighet i stads-
utveckling 6kar och precis som
i andra branscher kan man
té&nka sig en utveckling dér de
boende blir medproducenter
och sjdlva vill paverka utform-
ning och programmering av
narmiljén dér man bor. Vi ser
redan idag hur dialog och
medskapande blir allt viktigare,
sarskilt ndr vi vill utveckla eller
gor férandringar som péverkar
md&nniskors vardagsliv.
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STADER OCH STADSDELARS UTVECKLING

Stader och stadsdelars
utveckling - varfor ar vi
dar vi ar idag?

Véra stadsdelar har véxt fram i takt med samhalisféréindringar och praglats
starkt av de ideal som varit rddande och de behov som har ansetts vara
viktigast under olika tider. Aven om intentionerna varit goda sé lever vi idag
mitt i miljéer som formats fér helt andra villkor. P& samma satt kommer ménga
generationer framéver préglas av hur vi bygger vara stader nu.

Langt in p& 1800-talet var de
flesta svenska stder mycket sma
och bestod av en stadsk&rna
med ldga hus kring en kyrka och
ett torg. Férutom Stockholm var
det bara Géteborg, Karlskrona,
Malmé och Norrkdping som var
ndgot stérre. Med industrialismen
tog utvecklingen fart och ménga
sté@der véxte snabbt. Nya stads-
delar adderades i olika v&der-
streck frain stadskdrnorna.

Staden Helsingborg véaxer fram
Helsingborg var en av de svenska
st&ider som véxte allra mest.

Ar 1850 bodde 4 180 personer

i Helsingborg. Pd sjuttio &r mer
an tiofaldigades folkmdangden sé
att kommunen 1920 uppgick fill
47 000 invénare. Stadsdelar som
fillkom under denna tid foljde de
standardménster som gallde.

De kunde vara tadmligen véiplo-
nerade som ftill exempel Olympia
och Tégaborg. De kunde ocksé
vara en form av spontanférorter
som vaxte upp en bit frén stads-
k&rnan eller till och med utanfér
stadsgrénsen. Stattena, Plante-
ringen och Wilson Park &r exem-
pel pd sddana och innan staden
hade vaxt i kapp hade de faft
mycket tydliga egna identiteter.
Aven fiskeléiget R&& och Ramlidsa
(med Brunnsparken) var egna
enklaver, som i dag har kvar en
viss egen identitet bland annat
manifesterad som sjalvstan-
diga postorter.

Fére andra varldskriget var
stadsdelarna néra nog egna
samhdllen med en méngfald
av bostadstyper och bostads-
storlekar. Verkst&ider och mindre

fabriker fanns vanligen dér &ven
om det ocksé existerade storre
mer renodlade industriomrda-
den. Storre arbetsplatser som till
exempel Kopparverket, blev i sig
sjélva startskottet for en stads-
del. Innan stadsdelarna véxte
ihop var det ofta olika former

av jordbruksmark eller frukt-
odlingar mellan dem.

Stadsdelarna var alltsé b&de
mangfunktionella och med stor
visuell variation. Det kommer-
siella utbudet var anpassat fill
att majoriteten av befolkningen
inte hade vare sig bil eller kyl/
frys vilket gav en stor méngd
utspridda smdbutiker for daglig
ndrservice. Mangfunktionalite-
ten och ndrservicen i kombina-
tion med att mé&nga mdanniskor
bodde trangt gav ett rikt folkliv
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pd& gatorna. Ute i Europas stor-
stéder bérjade man se den hér
typen av stadsdelar som proble-
matiska. Hoga hus med trénga
bakgdrdar och smé I&dgenheter
i kombination med extrema klass-
skillnader drev pd& olika tankar
pd forandring. | stallet for att for-
sdéka bygga medelklassmiljéer
&t arbetarklassen dok det upp
mer radikala idéer som under
l&ng tid kom att pé&verka béde
allt det nya som byggdes och
instaliningen till det gamla.

Det funktionalistiska idealet
Det nya arkitektur- och stads-
byggnadsideal som fick féste pd&
1930-talet g&r under namnen
funktionalism eller modernism.
Den mest k&nde férgrunds-
gestalten &r den fransk-schwei-
ziske arkitekten Le Corbusier.
Han ansdg att det traditio-
nella sattet att bygga hus och
stéder var élderdomligt och
ineffektivt. Losningen skulle vara
att ta l&drdom av tillverknings-

Le Corbusier kom att influera
flera generationer arkitekter
och samhdlisbyggare.
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industrin dé&r standardiserade
produktdelar kunde masstillver-
kas pd& ett satt som ofta exem-
plifierades med Henry Fords
I6pande band. Det gdlide d&

i princip aftt ta fram négra bra
standardmoduler f&r bostéder,
masstillverka dem och sedan
montera ihop dem pd& l&ng-
den och kanske framforallt pd
hojden. Genom att bygga riktigt
héga hus skulle stéderna vara
téta men andé fylida av ljus,
luft och grénska.

Det funktionalistiska idealet
vande sig mot den traditionella
arkitekturens till synes menings-
|6sa dekorationer. Endast sédant
som hade en funktion skulle
finnas. Darfér rationaliserades
utsmyckningar och ornament
pd& fasader och interiérer bort.
Men detta ideal ledde 6ver tid
fill att delar av den moderna
arkitekturen i méngas égon
upplevdes som allt fér avskalad.
Den frémsta kritiken mot moder-

nismen handlar dock séllan om
de individuella husens utform-
ning utan snarare om att det
blev for ménga likadana hus
pd& samma plats.

Men funktionalismen och moder-
nismen var infe bara en frdga om
bosté&der och fasader. En central
komponent i idealet var tanken
pd& funktionsseparering. Bostader
skulle ligga i renodlade bostads-
omréden l&ngt borta fré&n indu-
strier och andra arbetsplatser.
Husen placerades i parkmiljéer
och skyddades frén genomfarts-
frafik med gréna buffertytor och
olika varianter av planskilda kors-
ningar, frafikleder, matargator,
atervéindsgator, parkeringsplat-
ser, véindzoner, separata cykel-
banor och sdrskilda géingstrék.
Omréaden uppférda efter dessa
ideal blev férvisso lugna men
samtidigt isolerade och svéra

att rora sig till dé det saknades
naturliga fidden igenom. F&
md&nniskor som inte bodde dar

eller skulle hdlsa pé nagon,
kom dit éverhuvudtaget.

Precis som i de flesta svenska
stéder byggdes det flera moder-
nistiska bostadsomréden i Hel-
singborgs utkanter under framfér
allt 1960- och 70-talen. Samti-
digt sanerades det hart i dldre
stadsdelar som Stattena, Séder
och Hogaborg. Ménga hus som
lika gérna hade kunnat rustas
upp revs fill forman fér en mer
"férortsmdssig” arkitektur med
pafdlid att den upplevda inner-
staden krympte trots att staden
som helhet expanderade. For-
utom bd&ttre boendestandard
drevs rivningsvéigen éven av
idén om att biltrafiken behdvde
mer ufrymme. Inte sdllan revs
hela kvarter med hus av ytterst
varierad standard fér att bredda
gator eller for att ge stordriftseko-
nomi &t byggherrar som gdrna
byggde mycket av samma sak.

Livet i férorten lockar

| bérjan av 1970-talet bérjade
det bli uppenbart att ménniskor
inte enbart efterfrégade prak-
tiska ldgenheter med bra stan-
dard, utan &ven stora bostéder
och andra miljéer. Den ekono-
miska utvecklingen gick i r&tt
riktning och fler fick det bdattre.
Detta ledde till att en stor del av
bostadsproduktionen styrdes
om mot villaomr&den (som fill
exempel Rydebdck). M&nga

Jorn Utzon ritade operan i Sydney
men dven hoghusen pd Elineberg.

stdrre kommuner bérjade nu
tfappa ansenliga méngder
invénare fill forortskommuner
och ndrliggande landsbygds-
kommuner (som fill exempel
K&vlinge, Lomma och Hbgo-
nd&s) dér villaomréddena snabbt
bredde ut sig. Stérst var befolk-
ningsminskningen i Stockholm,
Goteborg och Malméd men éven
Helsingborgs befolkningsutveck-
ling v&inde neré&t under nagra ar.

I syfte att f& till lite mera efter-
frédgad villakdnsla kom nya
omré&den i stddernas utkanter
under sent 1970-tal och framart
att préglas av en mer blandad
bebyggelse dominerad av ldga
hyreshus, radhus och markl&-
genheter (exempelvis Pélsjo
Ostra och Véstergard). Styrande
for utformningen var ocksé det
nya kravet pd att hus med mer
an tvé véningar behdvde hiss.
Det funktionsuppdelade idealet
vad gdllde synen pd trafik dndro-
des daremot inte. Ménga omrd-
den fréin perioden 1980-2000
pd&minner om funktionalismens
stadsdelar och kan darfér i likhet
med dem upplevas monotona
och svéra att orientera sig i.

Stadsdelar med utmaningar
Idag brottas ménga av omrd-
dena frén miljonprogrammets
dagar med tuffa utmaningar,
bd&de avseende de fysiska
miljderna och den sociala

situationen. Bland annat bristen
pd& variation av bostadsutbudet
i kombination med bristande
underhaill gjorde att medelklas-
sen Idmnade dessa omraden.
Foliden blev att ménga lagen-
heter stod tomma, stadsdelarna
fick ddligt rykte och stmplades
som fysiskt och socialt under-
mdliga. Nar arbetskraftsinvand-
ringen 6kade och fler flyktingar
kom fill Sverige fanns det lediga
bostader har. Invandrare flyttade
in, och ménga svenskfédda
personer flyttade ut. | takt med
den hdr utvecklingen fér&indra-
des méngas syn p& omradena
fill det sémre.

Fo&r boende som upplevde att de
inte riktigt var med i samhdllet
och pd arbetsmarknaden kom
den har typen av fysisk struktur
att ytterligare spd pd kdnslan av
utanférskap och marginalisering.
De personer som kanske mest
skulle behdva stimulerande och
varierade stadsmiljéer och fung-
erande vardagsliv ar trékigt nog
ofta de som fér minst av det.
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En attraktiv stad att leva och bo i

Vi p& Helsingborgshem arbetar fér att géra
Helsingborg till en attraktiv stad att leva och bo
i for en méngfald av mdnniskor. Det innebdr att
vi mdste férstd och méta den méngfald av behov
och 6nskemdl som b&de dagens och morgon-
dagens helsingborgare stdller pd sitt boende

och sin stadsdel.

Detta &r ett utmanande uppdrag
med en rad komplexa férutsétt-
ningar att ta h&nsyn fill. Men

i de forutsattningarna ryms ocksé
stora méjligheter som, rétt hante-
rade, kan bidra positivt i arbetet.

Helsingborgshem
som aktor i Helsingborg

Helsingborg har drygt 150 000
invénare. Till Helsingborgs
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omland brukar man r&kna tio
andra nordvdstskéinska kommu-
ner. Storregionen Helsingborg
(11 kommuner), eller “Familjen
Helsingborg” som den ocksd
kallas, har samma yta som
Uppsala kommun och en befolk-
ning pd runt 365 000 invénare.
Samtidigt ar Helsingborg en

del av Oresundsregionen med
korta pendlingsavstéand till Lund,

Malmo och Helsingér. Aven
Kastrup och Képenhamn nds pd
omkring en timme med tég frén
Helsingborg. Aven Halland &r
mojligt for pendling med tég till/
fréin Helsingborg och Goteborg
ligger infe mer &n 90 minuter
bort med snabbtag.

Helsingborg &r en av de svenska
kommuner som har ékat snab-
bast i befolkning under senare
&r och det har byggts mycket.
Dagens 150 000 invénare kommer
enligt prognoserna att uppgda till
175 000 inom 20 ar vilket ger ett
fortsatt behov av nya bostéder.

I likhet med ovriga vastskénska
st&der har Helsingborg dess-
utom ytterligare en utmaning

att forhalla sig till nér den vaxer;
ndamligen den goda &kerjorden.
Reglerna fér nybyggnation pd
d&kermark har stramats upp frén
nationellt hall, eftersom marken
ar s& gott som oersattlig. S&
mycket av byggnationen maste
ske genom fortatning, vilket stél-
ler héga krav pé hur det byggs.
Né&r det nya bidrar till att utveckla
stadsmiljén och tillfér nya kva-
liteter for alla nér det 1&ttare
acceptans och gillande frén
dem som berérs. Fértétning ger
&ven mojlighet att utveckla och
forbattra befintliga miljder.

Stadens vision &r att Helsingborg
Ar 2035 ska vara en skapande,
pulserande, global, gemen-
sam och balanserad stad fér
mdnniskor och féretag. Helsing-
borgshem har idag cirka 12 000
hyresbostéder och vi finns i de
flesta stadsdelarna i kommunen.
Detta gér bolaget till en viktig
aktér i Helsingborg med stora
mojligheter att pdverka stadens
utveckling. Sedan starten 1946
har bolagets uppdrag utékats
och pd 6vergripande niva ska
Helsingborgshems verksam-

het bidra till stadens utveck-
ling. Atftraktiva bostéder och
bostadsomréaden ar centralt for
att hela staden ska uppfattas
som attraktiv och vi kombine-
rar samhdllsnytta med afférs-
nytta genom aftt lyfta blicken
fréin vara fastigheter till att se
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stadsdelarna och hela staden
i vart arbete.

Sedan Helsingborgshem formule-
rade sina tankar kring attraktiva
stadsdelar (férsta upplagan av
denna bok, 2013) har bolagets
aktivitetsnivd i stadsdelarna 6kat
markant och det finns ménga
exempel pd hur strategierna
fr&n boken faktiskt pdverkat.
Resultaten hittills och det faktum
att modellen och boken hallit
over flera afférsplaneperioder
visar allvaret och langsiktigheten
i ambitionen att skapa attrak-
tiva stadsdelar.

Ny syn pd platser och mdnniskor
Under stora delar av 1900-talet
rédde industrialismens rationella
ideal dven inom samhdlispla-
nering. Alla lokaliseringsteorier
utgick fréin var de stora tillverk-
ningsindustrierna fanns eller
skulle vilja etablera sig.

Mdnniskor férvéntades flytta fill
dessa platser och sbka bostad.
Men i slutet av 1970-talet bérjade
detta synsatt dverges i takt med
okad konkurrens fréin 1adgléne-
I&nder. For att kunna konkurrera
globalt gallde det nu f&r mogna
industrilnder i V&steuropa, USA
och Japan att satsa pd utbild-
ning, kompetens och kreati-
vitet. Det stalldes nya krav pd
arbetskraften, som inte l&ngre
“bara skulle utféra en uppgift”

utan i hégre grad vara drivande
och nytédnkande.

Den nya instéliningen till arbets-
kraft ledde graduvis till en ny syn
pd& platsutveckling. Det hand-
lade inte l&ngre bara om att
locka fill sig nya etableringar
med fler arbetsplatser, utan
dven en méngfald av md&nniskor.
Hoégutbildade, erfarna yrkes-
kompetenser, entreprendrer
och allmdént kreativa var perso-
ner som bidrog till den dynamik
som efterstr&vades. Och just
blandningen och métena
mellan olika md&nniskor s&gs
som framgdé&ngsfaktorer.

| Sverige ar det tydligt hur stor-
stadsregionerna och universi-
tetsstiderna haft den stérsta
befolkningsdkningen de senaste
decennierna. D&r kombine-

ras utbildningsmajligheter och
karrigrmaéjligheter med en stor
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dynamisk, kulturell och social
mdéngfald. For en familj som bor
i till exempel Stockholm inne-
bdr en familjemedlems byte av
arbetsgivare, skola eller fritids-
sysselsattning sallan att man
behdver byta bostadsadress. Dér
finns d&rmed en riskminimering
som goér det I&ttare att ta sig an
nya utmaningar, vilket driver p&
dynamiken i stort.

Men det &r inte bara utbildning
och arbetsmarknad som driver
utveckling. Séddant som attrak-
tivt bostadsutbud, restauranger,
utstéliningar, konserter, biografer
med udda filmer och kreativa
butiker har gatt frén att ha varit
né&got som hort hemma i katego-
rin “fritid och turism” fill att alltmer
betraktats som de lok vilka ska
dra platser och regioner framdét.
Mdé&nga mdnniskor attraheras av
platser med det hér utbudet.

De vill leva och vistas dér det

ar stimulerande att vara. Och
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omvdant sé flyttar ménga kreativa
personer ifran stGder som de
finner trakiga och ostimulerande.

De senaste &ren har vi emeller-
fid sett ett avbrott i tillvéxttakt

for stérre stéder, sdrskilt i Stock-
holm och Géteborg. Detta kan
bero pé svarigheten att hitta en
passande bostad och att var-
dagslivet ibland fungerar l&ttare
p& andra platser. Storstdernas
héga bostadskostnader, tréngsel
och pendlingstid gér att dess for-
delar vé&igs mot dess nackdelar.
Coronapandemin visade ocksé
tydligt att ménga svenskar kan
skdta avancerade arbetsupp-
gifter p& distans. Plotsligt blev
det bade mojligt och accepterat
att bo langre frén arbetsplat-
sen och att kanske bara besdka
denna fysiskt 1-3 dagar i veckan.
Samtidigt har en majoritet av
arbetstagarna inte denna moj-
lighet och i kombination med att
det dr svart att hitta bostader fill
rimliga kostnader fér personer i
bristyrken (polis, vérd med mera)
kan véra storre stéder sté infor
ytterligare utmaningar.

Men mdangas minskande behov
av att bo ndra arbetsplatsen
Oppnar upp f&r méngder av
boendealternativ i mellanstora
stéider, sméorter och ren lands-
bygd. Det som brukar kallas
15-minutersstaden, lyfts allt
offare fram som en optimal miljo

utifr@n att f& inop livspusslet.

| dessa staider kan du gd, cykla
eller ta bilen till jobbet pd 15
minuter och dessutom handla
mat, gé& pd café eller restaurang,
ta barnen till skolan, njuta av
naturen och géra allt annat du
villi din vardag inom samma tids-
ram. N&r vi bor och verkar i ett
mindre sammanhang dkar vért
behov av bostadsndra utbud
och service, vilket &r positivt

fér grannskapet. Vi gynnar det
lokala pé& eft nytt satt och under-
laget fér kvarterskrogar, bagerier
och ndrbutiker kan 6ka. Tidigare
hade vi en bild av aft de som
var kvar i stadsdelen var dldre,
féraldralediga och arbetsso-
kande. Idag &r de kanske ocksé
toppkonsulter, ekonomer, desig-
ners och kundtjénstpersonal.

Helsingborg &r en attraktiv stad,
men den omgivande &kermarken
staller stora krav p& hur frafik och
bebyggelseexpansion hanteras.
Fortatning ar en nyckel fér att 16sa
detta, men pdéverkar i hdg grad
mdnniskors n&rmiljé och &r ofta
mer utmanande &n att bygga pd
jungfrulig mark. Men vi, har liksom
mdanga andra stdder, stadsdelar
som behdver stérkas och utveck-
las och hér kan fértétning snarare
bli entillgéng.

Helsingborg &r en av de stéder
i Sverige som brukar sté& sig mycket
bra nér det galler positiva associ-

ationer. Landborgen, parkerna,
v@stersolen, strénderna, den
kontinentala k&nslan, Oresund,
Helsingor och den forhallandevis
stora massan attraktiv bebyg-
gelse &r tunga variabler som &r
starka och besténdiga och som
borde kunna nyttjas mer. Hel-
singborg har ett mycket diversi-
fierat ndaringsliv med starkt inslag
av entreprendrskap. P& senare ar
har staden dven borjat f& battre
varden betréffande sédant som
tidigare var uppenbara brister
som till exempel hégre utbild-
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ning och inflyttning av ménniskor
i 20-25 drs aldern. Tack vare
Campus Helsingborg (del av
Lunds universitet) och goda
kommunikationer (25 minuter fill
Lund och 40 minuter fill Malm®)
uppfylls nu méanga kriterier som
galler for kategorin kreativa och
dynamiska universitets- och stor-
stadsregioner. Till stadens brister
brukar bland annat framhdallas
att det fria kulturlivet med fillhé-
rande dynamik dr alldeles for
svagt utvecklat i jamférelse med
de stéder som man vill konkur-

rera med. Nyckeln fill fortsatt
arbete med Helsingborgs attrak-
tivitet ar att fokusera &n mer pd
alla de ménga olika besté&nds-
delar som tillsammans goér
skillnad. Till exempel kulturutbud,
restauranger och caféer, gatuliv,
butiksutbud, utbildning, forsk-
ning och innovationer, arkitektur,
konst och hdéllbarhet, men ocksé
de mer mjuka vardena som krea-
tivitet, tolerans och infegration.
Tillsammans starker detta den
attraktiva staden.
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Platsutveckling i fyra steg

Att férsoka beskriva hur modern platsutveckling gar till kan ske genom
en modell i fyra steg. Den hdr modellen fungerar pd samma sdtt oavsett om
platsen dr ett litet kafé, en stadsdel, en stad, en region eller ett helt land.

| det forsta steget gdller det att platsen maste
vacka nyfikenhet. Mdnniskor ska f& en positiv
bild av platsen och vilja beséka den. Vilka platser
lyckas med detta? Ja, det &r bara att blunda och
kdnna efter s& dyker det snart upp platser som
tydligt har lyckats med sin image, sitt varumdérke
och sin marknadsféring. Vi fér helt enkelt trevliga
associationer i huvudet ndr vi t&nker pd platsen.

2

| det andra steget gdller det att ménniskor som
ar pd platsen ska bli positivt 6verraskade. Val dar
ska de upptacka att det fanns mer av det snygga,
frevliga, goda och infressanta &n de forst trodde.
De ska vilja stanna léngre for att hinna med allt
och vilja komma tilloaka snart igen. Det &r kanske
ett museum eller ett hégt torn som lockar folk men
det ar féormodligen god mat, ljuset eller den vanliga
k&nslan som gér att de vill stanna. Vissa saker ar
helt enkelt svara att fdrmedla i forvag.

| Att skapa attraktiva stadsdelar

3

Besokare som tycker om platsen ska vilja
spendera mera tid, omsorg och pengar ddr.
Turister, studenter, méssdeltagare eller féretagare
som trivs blir mer generdsa. P& trevliga restauranger
far vi gérna en extra flaska &l eller efterrGtten som vi
hade struntat i om vi inte hade trivts dar. De flesta
har hért ndgon sdiga om en plats att “dar skulle
man kunna bo” - och faktum ar att ménga flyttar
i dag borjar med en sddan “semesterforalskelse”.
Det innebdr att ett attraktivt hus kan bidra fill att
gdng effer géng under decennier och sekel 6ka
platsens mojliga vardeutvaxling.

4

Slutligen starks platsen av personlig marknads-
féring frén manniskor vi fror pé och vars vérde-
ringar vi delar. Personer som tycker om en plats
oavsett om de dr bofasta, brukar &ka dit eller &r ddr
for forsta géngen blir viktiga ambassadorer - den
mest effektiva (och billigaste) marknadsféringen.

Attraktiva stadsdelar

ATTRAKTIVA STADSDELAR GENERERAR VARDE

genererar varde

Begreppet attraktivitet &r ett samlingsbegrepp som
inte ska férvéxlas med exklusivt eller dyrt. Helsing-
borgshem skapar virde genom att varje omrade
utvecklas utifréin sina férutséttningar.

Gemensamt fér alla stadsdelar

&r emellertid att de ska ha:

+ Entydlig identitet med stolta
och trygga invénare.

+ Goda forutsattningar for folkliv,
fidden och métesplatser.

+ Utrymme fér en méngfald av
md&nniskor avseende livssitua-
fion, ekonomi och infresse.

« Utvecklats i dialog med de
personer som bor i stadsdelen.

Vardet ar &ven direkt féretags-
ekonomiskt och svarar upp mot
dgarens uppdrag till Helsing-
borgshem, vilket bast tydliggdrs
i var affarsmodell. Forbdttrad
attraktivitet och trygghet i

vara stadsdelar fungerar som
en havstang for det samlade
fastighetsvardet genom att
minska risken fér vakanser,
minska omflyttningstakten,

Helsingborgshems affarsmodell

Hyresintékter

Aftraktivitet

Drift-
kostnader

Underhdlls-
kostnader

sdnka underhdliskostnaderna
och sd vidare.

Trygga stadsdelar med tydlig
identitet, med goda férutséitt-
ningar for idden och folkliv och
med utrymme fér en méngfald
blir helt enkelt stadsdelar som
manga vill bo i och som ménga
vill besdka. Kriterier, mél och
metoder fér Helsingborgshems
utvecklingsarbete forklaras pé&
foljande sidor utifréin vetenskap
om hur l&ngsiktigt attraktiva
stadsdelar fungerar.

Rante-
kostnader

> +

Samhdalisnytta
Fastighetsvérde
N&jda kunder

é
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Metod - struktur,
funktion och upplevelse

Bostadsomrdden och stadsdelar éar komplexa miljéer
som pdverkas av méanga olika faktorer. Det gar
sdllan att peka ut en enskild férklaring till att ett
omrdde eller en plats upplevs som sarskilt attraktiv,
utan det ar en mix av ménga olika férutsattningar.

Arbetsmodellen

For att dekonstruera och analy-
sera platser och platsers kvaliteter
har vi behévt en arbetsmodell.

| arbetet med att skapa attrak-
tiva stadsdelar blir en modell
med tfotalt 17 kriterier som sor-
teras under tre huvudomréden
vart verktyg for att forsté och
kunna utveckla vad som gor
en stadsdel attraktiv. De tre
huvudomrédena dr upplevelse,
funktion och struktur.

Upplevelse handlar mycket om
intryck och kénsla. Ar det héren
trygg och trivsam plats? Ar den
v&l omhdndertagen av dem som
bor i omréddet och av oss som
skoter hus och utemiljéer? Finns
det hemkdansla hdar? Det dr svart
att forstd, styra, mdata och utvar-
dera upplevelsen, men vi har en
viktig roll hér. Vi bidrar genom
var dagliga drift och service

| Att skapa attraktiva stadsdelar

samt med ett brett spektrum av
insatser for att skapa trivsel och
frygghet. Har finns inga stan-
dardmanualer att félja eftersom
vardet i stor utstréckning skapas
i betraktarens sinne. Aven om
den goda upplevelsenien
stadsdel kan vara svar att forsté
kan det ibland handla om enkla
och billiga initiativ. Arbetet med

upplevelse handlar om; trygg-
het och trivsel, god skétsel, gott
underhdll, historisk férankring,
identitet och stolthet.

Funktion anvénds om sj&lva
innehdllet som en attraktiv stads-
del behéver. Hur den &r program-
merad. Detta &r av stor bety-
delse eftersom det i hdg grad

ar olika funktioner som lockar
manniskor till en plats, dé&r de
bidrar med liv och rérelse. For atft
kunna tanka funktion krévs goda
kunskaper om hur ménniskor
fungerar bé&de i allmdnhet och
pd& platsen i synnerhet. Sociala

METOD - STRUKTUR, FUNKTION OCH UPPLEVELSE

Vad kannetecknar en attraktiv stadsdel?

Trygghet och ftrivsel
God skotsel
Gott underhdill
Historisk férankring
Identitet
Stolthet

processer och kvalitetsaspekter
kan vara svarbeddmda men de
spelar en viktig roll i stadsplane-
ring. Till funktion r&knas; varia-
tion av bostadstyper, bosté&der
foér alla livsstilar, verksamheter,
butiker och service, landmdérken
och attraktioner samt platser
for kreativitet.

Struktur anvénds om den fysiska
miljén, stadsmiljéns uppbygg-
nad. Har arbetar vi ofta med
ldnga tidsperspektiv och inte

FUNKTION

UPPLEVELSE

STRUKTUR

sdllan stora kostnader. Men &ven
om utveckling av en stadsdels
struktur tar tid ar den forhal-
landevis 1&tt att planera och
diskutera. De kriterier som finns
under struktur &r; sékra miljder,
god arkitektur, gréna kvaliteter,
motesplatser, fa barridrer och
strak for fioden och folkliv. Perso-
ner som arbetar med byggande
och planering ar val fértrogna
med dessa begrepp som &r for-
hallandevis “héarda”.

Variation av bostadstyper
Bostader fér alla livsstilar

Verksamheter, butiker
och service

Landmarken och
attraktioner

Platser for kreativitet

Sakra miljder
God arkitektur
Grona kvaliteter
Motesplatser
F& barridrer

Strék for fioden
och folkliv

Inga skarpa grdnser

Vi arbetar med samtliga av de
fre huvudomrédena - upplevelse
- funktion - struktur och de 17
kriterierna, men i olika omfatt-
ning och pé& olika satt beroende
pd& vilken stadsdel vi dr i. For

att tydligt visa att det inte finns
né&gra skarpa granser mellan sé
bildar modellen tre cirklar som
gdrin i varandra och &verlappar
och inte sdllan kan de olika para-
metrarna forstarka varandra.

Det skapas synergieffekter.
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Upplevelse

Trygghet och trivsel

Att kdnna trygghet ar ett grundiéiggande behov
och négot som vérderas hégt av alla mdnniskor.
Trygghet ér en individuell upplevelse som ar tatt
sammankopplad med trivsel, en personlig kdnsla

av skydd, sdkerhet, tillit och valmaende. Vi pd&
Helsingborgshem vdiljer ofta att tala om trygghet
och trivsel tillsammans for att pd sa satt fnga
upp det bredare perspektivet. Basen for trygghet
ér sakra miljoéer (se modellen), det vill séga att
de fysiska miljderna i och omkring vdra hus ar
utformade pad ett satt som forsvarar och motverkar

brott och olyckor.

Vart arbete for att 6ka trygg-

het och trivsel i véra stadsdelar
omfattar ett brett spektrum av
atgarder. Utdver att platser ska
upplevas som trygga s& handlar
det om att skapa trivsamma och
funktionella miljéer, dér bebyg-
gelse och utemiljder samspelar.
Bostadsomré&den ska vara val-
skotta, innehdlisrika och inspire-
rande samf moéjliggéra méten
och akfivitet. En plats att sitta
pd, en gronskande gard, en
lekplats d&r barnen kan springa
fritt, en bouletavling eller en
grannfika. Allt detta bidrar fill
6kad trygghet och trivsel genom

att méanniskor befolkar stads-
rummen och skapar liv mellan
husen. De boende ser varandra,
mo&ts och séger kanske hej. Att vi
vet vilka som &r véra grannar ar
avgoérande for att vi ska kédnna
oss frygga och den goda grann-
s&mjan ar grunden for frivsel.

/7 Man behéver inte
umgds. Bara att veta
vem som dr ens granne
okar fryggheten. 7/

Vi brukar tala om social kontroll,
att man ser andra ménniskor
och blir sedd n&r man rér sig

UPPLEVELSE

i staden. Den sociala kontrollen
ar sarskilt stor i omréden som
A&r mindre och mer samman-
halina, till exempel i véra sma-
orter utanfér stan eller i frapphus
dar omflyttningen ar Iédg. Den
sociala kontrollen &r ocksé stor
pd platser som anvands av
mdanga eller dér boende har
uppsikt genom fonster och fréan
balkonger. Det brukar exem-
pelvis kdnnas tryggare att réra
sig i stadens centrala delar pé
kvallen &dn utmed en gata i ett
industriomré&de, eftersom f&
mdanniskor ror sig ddar.

Vi p& Helsingborgshem har
ocksé en trygghetsskapande roll
genom att vi arbetar och rér oss

i véra stadsdelar. Omrédesperso-
nalen blir bekanta personer, och
hyresgdsterna kan stdlla frégor,
lyfta problem eller bara véxla

ett par ord. | en tid nér ménga

ar ofrivilligt ensamma &r detta
sarskilt betydelsefullt. Det ar
ocksé viktigt att vi ar tillgangliga
effer arbetstid, om det uppstar
n&gon typ av problem. En annan
grundldggande sak &r aft den
person som stér p& kontraktet
borildgenheten. Det &r betydel-
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sefullt bade for att bostéderna ocks& om att kdnna valmdaende aktérer som fill exempel f&ren-
ska hyras ut rgttvist, men ocksd och framtidstro. Aven hér har vi ingar i stadsdelens utveckling
for att vi och grannarna ska veta ett engagemang, genom vart eller i arbetsmarknadsprojekt.
vem som bor var. | det bredare bosociala arbete dar vi forsdker

perspektivet handlar tfrygghet att engagera boende och andra

EXEMPEL FRAN HELSINGBORGSHEM

Kvartersansvarig - tryggt med en kontakt

Véra hyresgdsters trivsel och trygghet tror vi p&verkas positivt
av att vi numera har infért rollen kvarteransvarig i véra bostads-
omréden. En kvartersansvarig dr ansvarig for ett specifikt
bostadsomréde eller delar av ett bostadsomréde och &r den
person som traffar véra hyresgdster ute i omrédet, i miljo-
rummet, i trapphuset och ndr det &r ndgot som ska lagas
inne i l&genheten. Hyresg&sterna moéts helt enkelt av samma
ansikte var de an befinner sig i sin boendemiljé.

UPPLEVELSE

Omrdadesvdardar med fokus pd barn och unga

| bostadsomré&dena Dalhem, Drottninghdg, Fredriksdal,
Planteringen och Narlunda arbetar fyra omrédesvardar pé&
kvallar och helger med trygghetsskapande arbete genom
aktiv ndrvaro. Omradesvardarna skapar tfrygghet och trivsel
i socialt utsatta omréden genom att lyssna och prata, f&nga
upp initiativ till aktiviteter och se vilka behov som finns. Fokus
ligger framst p& meningsfull fritid f&r barn och unga men
omradesvardarna finns dar for alla &ldrar.

Omrddesdagen EAST - gemenskap
over grénserna i de nordéstra stadsdelarna

Omradesdagar och andra sociala aktiviteter stérker
gemenskapen bland grannar och okar frivseln. Varje ér ordnar
viomrédesdagar i véra stérsta och barnrikaste bostadsom-
réden. 2019 valde vi att arrangera en omrédesdag i stdllet for
fre separata fér omrédena Dalhem, Drottninghdg och Fredriks-
dal under namnet EAST. Syftet var att arbeta éver grénserna,
6ka gemenskapen och flddet mellan de nord&dstra stads-
delarna, men dven att locka besodkare fréin dvriga Helsingborg
fill omrédet. Manga kom for att umgds, prova roliga aktiviteter
for olika aldrar, smaka spdnnande mat, lyssna p& musik

och I&ra sig mer om hallbarhet.

Trygghetsjour 6kar ndrvaron
och tillgéngligheten

Livet p&gdr hela tiden och vi vill att véra hyresgdster ska kunna
nd& oss dygnet runt. Under kvdllar, natter och helger fér véra
hyresgdster hjalp av Trygghetsjouren. Trygghetsjouren bestdr
av tvé delar; frygghetsvandrare och telefonjour. Trygghets-
vandrarna ékar var ndrvaro och tillgénglighet och ar véra
6gon och éron i bostadsomrédena nér omrédespersonalen
géitt hem fér dagen. Telefonjouren tar emot stérningsérenden
och akuta felanmdaliningar.
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Igenvuxet buskage blev uppskattad uteplats

Hyresgdsterna i fastigheten Salvator pd Tégaborg ville fordn-
dra sin innegdrd och ritade ett forslag pd en ny gemensam
uteplats. Hyresgdster, omrédespersonal och var tfradgdrds-
support samarbetade for att géra verklighet av s& mycket
som majligt av hyresgdstinitiativet. D&r syrenbuskar och lager-
h&gg tidigare bildade ett igenvuxet buskage och gémde
en gammal sandldda och en mattpiskstdlining finns idag en
ljus och trivsam uteplats. Flitigt anvénd av de boende.
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God skotsel

Skotsel ér det I6pande och dagliga
omhdndertagandet av vara fastigheter

och stadsdelar. Bra skétsel handlar om den
dagliga driften men ocksé& om att varda vara hus
och miljoer. Gor vi ett bra jobb kan de stérre under-
héllsinsatserna skjutas upp och det bidrar darmed
bade till att spara pengar och att 6ka trivseln.
Manniskor som bor i och beséker vél omhénder-
tagna miljéer kénner sig mer uppskattade och
vardefulla, vilket i sin tur leder till att de behandlar

bdde omgivningen och varandra lite battre.

Riktigt nedslitna och nedskré-
pade stadsdelar och stéder
runt om i varlden brottas ofta
med stora problem. Men genom
att gbéra snabba insatser mot
exempelvis skr&p och klotter
kan socialt negativa spiraler
stoppas upp och goda komma
igéng. De flesta mdnniskor drar
sig for att slénga en fimp i en
extremt ren milj6, d&remot skulle
fé& tveka att sladnga sitt glass-
papper p& en gata som redan
ar full av skréip och ddr pappers-
korgarna &r éverfulla.

God skdtsel ar inte bara att hélla
rent, rensa ogrdés, laga drop-
pande kranar och byta frasiga
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I&s. For ett bostadsbolag ar

det ocksé en frdga om service
och attityd. Hyresgdster mdéste
veta till vem de ska vénda sig
samt kénna att deras drenden
behandlas effektivt och r&ttvist.
De anstdllda ute i stadsdelarna
ar den viktigaste kontaktytan
for hyresgdsterna och den del
av verksamheten som har stérst
kunskap om véra omrdden och
hyresgdster. Liksom i ménga
andra sammanhang beddms
offa eft helt féretag efter den
senaste erfarenheten som en
kund haft med en medarbetare
och det ar viktigt att vér varde-
grund finns med hela tiden. Det
ar ocksé viktigt att dvriga delar

av organisationen stéttar den
kundnéra personalen.

Annika Brommmesson, arkitekt
med specialkompetens inom
miljépsykologi och placemaking-
processer, fokuserar p& neuroar-
kitektur, det vill s&iga relationen
mellan plats och ménniska.

Jag brukar ge exemplet
med att kliva in lobbyn
pad ett nytt och exklusivt
inrett hotell. Om det
inte finns ndgon som tar
overgripande ansvar,
haller ordning och ser till
att gdsterna kénner sig
valkomna blir den snart
oattraktiv. Detsamma
gdller f6r de gemen-
samma rummen, grann-
skapet mellan husen

i staden. De behdver
omsorgsfull férvaltning.

Kdlla: Férvaltarforum,se
(2021-08-28)
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EXEMPEL FRAN HELSINGBORGSHEM

Egen tradgdrdssupport

Tréddgardssupport i egen regi ger stora férdelar. Férutom att
gronytor och planteringar fér ett lyft s& har Helsingborgshem
mer personal ute i omrédena som verkar f&r goda relationer
och dialog med hyresgdsterna.

Vi mater kvaliteten pé& trapphusstédningen

Helsingborgshem har numera sté&dentreprendrer som ar
certifierade enligt kvalitetssystemet INSTA 800. INSTA 800 &r en
nordisk standard som anvénds fér métning och utvérdering

av stgdkvalitet i offentliga miljéer. INSTA 800 innebdr bland
annat att omréidesteamen och stddentreprendrerna sjdlva
regelbundet g&r stickprovskontroller for att kvalitetssékra trapp-
husstadningen. Vara hyresgdster far information i trapphuset
om ndr stédning utférs varje vecka och kan dérfér direkt
informera oss om de upplever brister.

Gemensam vardegrund .

Helsingborgshems vardegrund vi végar, vi utvecklar, vi bryr
oss bidrar till att alla féretagets medarbetare drar &t samma
hall och inte bortser fr&n betydelsen av de sma detaljerna

och individens roll. Det har stor betydelse, inte minst nar det
kommer till den dagliga skétseln.
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Gott underhall

Underhdllet av vara fastigheter handlar om att de ska vara vélfungerande
under l&ng tid och att de ska bibehdilla sitt virde genom att vi byter och
renovera olika delar som till exempel tak och fonster utifréin dess olika livsidngd.
Det planerade underhdllet &r négot som bérjar redan ndr husen ritas och
byggs. Ordentliga material, palitliga I6sningar, télig design, planlésningar som
passar ménga och inredningsvariationer kan forvisso fordyra byggkostnaden
men i gengdld ge ett mer kostnadseffektivt fastighetsigande och boende pa
sikt. At ha med dessa tankar bade ndr vi bygger nytt och ndr vi genomfér stérre
ombyggnader kan spara pengar och det ar viktigt eftersom underhdallet av
fastigheterna d@r en av de stora utgifterna fér ett bostadsbolag.

Mdnga prisvarda hyresldgen-
heter finns idag i hus som byggts
i sédan kvalitet och standard att
de har hallit dver lang tid, sam-
tidigt som byggkostnaderna ér
infjinade sedan l&nge. Under
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miljonprogramseran byggdes
det d&remot mycket och fort.
Inte séllan med for tiden nya
material och I6sningar. Atskilliga
av de stora bostadsomréidena
frén 1960- och 70-talen har

i dag natft en dlder dé de dr tek-
niskt slitha och i behov av omfat-
tande renoveringar. Kostnaderna
for renovering av sédana hus
kan bli valdigt héga. Ibland blir
till och med rivning och nypro-
duktion aktuellt - sé&rskilt om fler
ldgenheter kan tillféras.

Men bdde fotalrenovering och
nyproduktion leder fill hyres-
héjningar som blir kannbara for
mdanga hyresgdster. En modell
som vi ofta anvénder &r att hus
och ldgenheter rustas upp i olika
nivéer. Detta betyder att det
ska gé att bo i och betala for
olika standardnivéer i sammma
hus. Skillnaden i standard och
hyra gor att bé&de de som vill ha
hégre standard och de som vill

ha minimal hyreshéjning kan bo
kvar i sin stadsdel samtidigt som
mangfalden pa sikt lockar olika
inflyttare. Detta skiljer oss frain
mdnga privata aktérer. Under-
hallscykeln ger oss ocks& mojlig-

het aft anpassa vara fastigheter
och bostéder efter nya krav, inte
minst kopplade fill héllbarhet.
Vifér mojlighet att byta fill snéil-
spolande toaletter och kranar,
bdattre klimatskal som minskar

EXEMPEL FRAN HELSINGBORGSHEM

Tagaborgshus fick “ratt” farg pé fonster

UPPLEVELSE

uppvarmningskostnader, fjcrr-
varme och solceller. Investeringar
som pa sikt innebdr Iagre drift-
kostnader och samtidigt minskar
vart ekologiska fotavtryck.

Nar det var dags for fonsterbyte i en fastighet pd Tégaborg tog vi kontakt med en bebyggelse-
antikvarie i syfte att undersdka fastighetens ursprungliga utseende. Det resulterade i att f&nster
som under manga &r varit vita &terfick sin ursprungliga, gréna férg och nu i hdgre grad bidrar

fill upplevelsen av gaturummet.
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Hyresgdststyrt underhdill

Valmojligheten ar viktig for att méta den méngfald av livs-
sifuationer och livsstilar som skapar den attraktiva stads-
delen. Ndr det ar dags for ldgenhetsunderhdll har Hels-
ingborgshems hyresgdster mojligheten att géra ftillval eller
vélja en produkt med hégre kvalitet &n standardprodukten,
exempelvis kdksluckor. Men man ska ocksd kunna vdlja bort.
Stamrenoveringar pé& Drottninghdg innebar ett nytt badrum
och en hyreshdjning och det var inte sjalvklart att alla hade
rad eller ville byta ut koket ocksd. Hyresgdsterna fick darfor
valja om de ville behalla eller byta ut koksinredningen.

Hallbart i samband med renovering

| samband med en stérre renovering pd Wilson Park passade
vi pd att installera solceller p& de nya taken. Solelen som

produceras anvands inom respektive fastighet. Husen fick

aven nya, battre fdnster som ger minskade energiférluster
och ett battre inomhusklimat fér hyresgdsterna.
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Projektsamordnare underlattar
ombyggnadsprocessen

Ombyggnader av fastigheter innebdr mer eller mindre stdk
och bok for hyresgésterna. For att underl&tta for hyresgdsterna
under en pd&frestande period har Helsingborgshems projekt-
samordnare en viktig roll. De &r den samordnande l&dnken
mellan projektet och hyresgésten och proaktivkommunika-
tion &r a och o. Ar hyresgdsterna vélinformerade och kénner
sig delaktiga s& ar de ocksd battre mentalt férberedda nar
byggarbetarna kommer till deras I&dgenhet.

Historisk forankring

UPPLEVELSE

Platser &r, som sd mycket annat, intressantare

ju mer man vet om dem och inte sdllan ér detta
kopplat till deras historia. En del platser har i sig
valdigt stark historisk koppling som till exempel
Markusplatsen i Venedig eller de klassiska
parkerna i Paris. Om vi funderar lite p& vad vi
vet om den hdr typen av platser s& dar det sallan
forknippat till bara ett nu utan valdigt méanga
dad. Platser och miljéer blir mindre intressanta
om det inte finns ndgon historisk koppling. Vi
brukar i detta sammanhang tala om betydelsen
av “platsers tidsdjup”.

och fornfynd men &ven senare
historisk bebyggelse och industri-
historia &r utspridda éver hela
stadens och kommunens yta.
Mdénga stadsdelar har flera histo-
riska lager sedan innan de bygg-
des och vardagshistoria skapas
[6pande ute i dven det mest
moderna av moderna omrdaden.

Vi kan knyta an fill historien pd&
manga olika satt. Vi kan under-
halla och renovera véra hus med
dess ursprungliga stil i &tanke
och vi kan bevara element

Helsingborg &r en stad som ar
pd& vag mot sitt 950-ars jubileum
(2035). Det mesta av stadens
synliggjorda historia &r kopplat
fill omrédet runt den medeltida
borgen Kérnan och nedanfér
landborgen. Hér finns de dldsta
miljderna som ber&ttar om bygg-

nader, funktioner, h&ndelser och
personer fré&n forr. Tidslagren i
évriga stadsdelar ar betydligt
mindre exponerade - men de

ar dérmed inte historieldsa.
Natur- och kulturhistoria finns
overallt. Spar av gronstruktur,
viktiga boséttningar, gravplatser

och strukturer i utemiljberna

som skapar bryggor till forr. Ett
annat satt ar att hdmta inspi-
ration frédn gédngna tider ndr vi
namnger nya parker, platser och
kvarter eller genom sé kallad
“storytelling” n&r vi marknadsfor
vara stadsdelar.
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Mosaik i entréerna p& Ndrlunda

EXEMPEL FRAN HELSINGBORGSHEM

I entréerna till hdghusen pé& Ndrlunda finns konstverk fréin
1970-talet i mosaik av Lars Ossler. Verken representerar
de fyra d&rstiderna och efter renoveringen har dessa fatt en
mer framtréddande roll och skyddas numera av plexiglas.

Maria Park - frdn sjukhusomrade
till populart bostadsomréde
Maria Park &r ett fore detta sjukhusomréade som idag har

vuxit till ett av Helsingborgs mest populdra bostadsomréden,
ddar det gamla mentalsjukhusets vackra byggnader &r navet.

Bost&derna, som representerar en bred variation, har i ménga
fall utformats for att harmoniera med omrédets historiska
arkitektur och den karaktdristiska sjukhusparken.

Frukttrad pé Drottninghdg

P& Drottninghdg Iag innan platsen bebyggdes stora dppel-

‘ ‘ odlingar. | samband med att grénytorna fér etft lyft ska nya
frukttrad planteras - ett satt att binda samma nu och dé.
Nya hus och kvarter, till exempel Appellunden, har dessutom
namngetts f&r att knyta an fill historien.

Arkad fran 60-talet aterstalls

Stadsdelsutvecklingen pd Drottninghdg omfattar dven
stadsdelscentrat vid torget som vi och Helsingborg stad Historiens vingslag pé Ringsforpshajden
moderniserar for att b&ttre méta dagens behov och krav pé&
service. Vi passar samtidigt pé& att &terskapa den ursprungliga
arkaden framfoér butikslokalerna, fréin slutet av 1960-talet.

Den historiska koppling finns infe minst i namnet, som anknyfter fill den h&jd som troligen fungerade
som kultplats under stendldern. | frapphusen p& Ringstorpshdjden far platsens historia - Slaget
vid Ringstorp - liv fér b&de boende och besdkare.
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Identitet

Varje ménniska ar unik. Samtidigt p&verkas man
av sitt sociala sammanhang och sin omgivning,
dven av sin boendemiljé. De flesta individer bygger
upp sina identiteter utifrdn en mix av olika faktorer
som till exempel familj, véinner, utbildning, politik,
religion, yrke, fritidsintresse och geografiska miljéer.

Byggnader, gator och stadsdelar
far ndgon form av identitet vilken
forstarks eller synliggdrs genom
dess invénare. Vissa stadsdelar
och omréden har en tydlig iden-
fitet som uppfattas av ménga.
Den baseras kanske p& arkitek-
fur, utbud, geografisk placering
och s&dant som férenar méanga
av dess invénare och beso-

kare. Andra miljéer upplevs som
mindre tydliga, till exempel om
bebyggelsen inte dr s& enhetlig
och de som bor ddr inte lyfter
fram det unika. En del stadsdelar
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far en svag identitet for att ingen
riktigt vet var de ligger.

Na&r det gdller stadsdelar kan
positiv identitet stérkas genom
att planerare och bostadsbo-
lag lyssnar av hur invénarna
uppfattar sin Nn&rmiljé och hur
andra ser p& den. Vad finns det
for guldkorn att bygga pd, vilka
ar styrkorna och kéinnetecknen?
Syftet bér inte vara att “stoppa
in stadsdelen i ett fack”,

utan snarare att visa pd att
négot ar och kan utvecklas

till att bli mycket mera an
vad ménga tror.

Identitet ute i stadsdelar &r ocksé
en praktisk frédga och handlar
ofta om mikroidentiteter. Det
handlar om upplevelsen av mitt
kvarter och om att orientera sig
och kunna férklara var négon bor
eller nagot finns. Nyare omréiden
bestdr ofta av rader med iden-
fiska hus som sdrskiljs &t endast
genom siffror fér varje hus och
bokstaver for varje trappupp-
gdng. | dldre mer traditionella
stadsdelar &r det [Gttare att forsté
“att man bor i rummet ovanfér
balkongen med det sirliga récket
eller direkt till véinster om det dér
gréna huset som har en cykel-
verkstad i bottenvéningen”. Det
Ar darfor viktigt att féréddla och
skapa mikroidentiteter.

EXEMPEL FRAN HELSINGBORGSHEM

Dammen pé Palsjo Ostra
- en grén samlingsplats

Den stora dammen pd Palsjo Ostra har alltid gett
omrédet en speciell karakt&r och varit uppskat-
tad av hyresgdsterna. Infér en stérre renovering
fick de boende tycka till om dammen och den
omkringliggande utemiljéns utveckling. Helsing-
borgshem méttes av ett stfort engagemang och
slutsatsen var att hyresgdsterna énskade en grén
oass. 2019 invigde vi den uppfr&éschade dammen
med fillhérande grillplats, lekytor, nya planter-
ingar och sittmajligheter samt battre belysning

- en gronare plats att mdétas pd helt enkelt.

UPPLEVELSE

Ndrlunda - omréddet med
en egen Picasso

Konstverket "Fégelfisken”, efter en skiss av
Picasso, har prytt Narlunda sedan 1971.
2021 fick den en ny, mer framtr&édande
placering i omradet.

Street-art ger gatubilden ett lyft

Street-art i de sédra stadsdelarna med ménga studenter
och unga stérker omrédets identitet och gatubilden fér
sig ett lyft nér anonyma husfasader blir blickf&ng och
férgglada konstverk.

Dalhems hus fér individuell fargséattning

P& Dalhem som dr ett ganska stort bostadsomréde,
ser alla husen ndstan likadana ut. For atft stérka mikro-

identiteten fér de olika kvarteren individuella accentfarger

i samband med ett planerat underhélisprojekt.
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Stolthet

Stolthet ar en social dimension som &r néra
relaterad till den byggda miljén och kénslorna
pdverkas ofta av den upplevda kvaliteten p& en
plats. Stolthet synliggérs i historier som man garna
berdattar och saker man gdrna visar upp. | en stads-
del kan det handla om en sdrskilt god grannsémja,
att alla hdlsar p& varandra, att det ar trivsamt, att
en kand person har vaxt upp dar, att husen ser ut
pa ett speciellt satt eller att det &r sé gront.

Att stérka attraktiviteten med hjélp
av god daglig driftf och service,
investeringar i den gemensamma
utemiljon, underhdll, gemen-
samma aktiviteter och sé& vidare
kan vara ett satt att hoja en
plats status. N&r boende k&nner

stolthet och tillhérighet med sin
stadsdel blir de ambassadérer
for omrédet och dess anseende
hojs dven i andras dgon.

Stolta invénare anses vara den
bdsta formen av marknadsféring

EXEMPEL FRAN HELSINGBORGSHEM

av platser, oavsett om det gdller
enstaka gator och kvarter eller
hela stadsdelar, stéder och regi-
oner. Med stoltheten foljer ocksd
en dkad form av sjélvrespekt som
ute i stadsdelar ofta leder till aft
man bryr sig lite mer om sin miljo,
skadegorelsen minskar, det blir
lite mera v&lskdtt, snyggare och
frevligare. Med stolta invénare
Okar dessutom forutséttningarna
fér att ménniskor ska vilja enga-
gera sig i utvecklingen av omré-
det. Ett lokalsamhdlle med gott
anseende bidrar séledes béde
fill att ménniskor mar battre

och att omrédena utvecklas

i positiv riktning.
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Narlundas “wall of fame” pa fritidsgdrden

En av vaiggarna pd fritidsgarden Block 15 pé& Narlunda ér
utsmyckad med en malning d&r omrédets framgdngsrika
fotbollsspelare utgdr motivet. Ett s&ft att ytterligare stérka
det positiva som kommer frén Nd&rlunda.

UPPLEVELSE

Drottninghég tillsammans

Vi tror starkt pé& att stolthet och delaktighet hor ihop. Drottning-
hog har under flera ér genomgatt stora foréndringar och inom
overskadlig tid fortsatter omradet att vaxa, utvecklas och for-
andras. Vivill att hyresgdsterna &r med pdé denna utvecklings-
resa. De ska inte bara kdnna delaktighet utan pa riktigt vara
med och pdverka. For att sdkerstdlla engagemang arbetar

vi i olika former av dialogprojekt; det senaste under namnet
Drottninghdg tillsammans. Tvé medarbetare har intervjuat 250
drottninghdgsbor med syfte att l&ra oss mer om vad de boende
tycker dr viktigt i den fortsatta utvecklingen av omrédet. Lar-
domarna visar bland annat att de boende d&r stolta éver sin
stadsdel och ser fram emot det fortsatta utvecklingsarbetet.

Hyresratter i populéra Norra Hamnen

Helsingborgshems hus i Norra Hamnen ligger pé forsta parkett
ut mot sundet och strandpromenaden. Har bor stolta hyres-
gdster som getts mojligheten att valja en hyresldgenhet pd

etft av stadens mest attraktiva I&dgen. Detta visar att hyresrétten
ocksé behovs i alla typer av lGgen.

Ungdomssatsning p& Dalhem

For att stérka relationerna till omrédets ungdomar har perso-
nalen pé& Dalhem startat en ungdomsgrupp. Ungdomarna
uppmanas ta initiativ fill aktiviteter, f&r uppdrag i omrédet som
fill exempel renovering av bankar, gdr trygghetsvandringar
och l&r sig konsekvensténk. Sedan satsningen startade har
otrygghet kopplat till ungdomsgéng och skadegdrelse pd
Dalhem centrum och Anneroskolan minskat och ungdomar
som i grunden &r stolta &ver sin stadsdel uttrycker en tack-
samhet for engagemanget frén Helsingborgshems personal
och den uppmuntran de fér.
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Funktion

Variation av bostader

| det mer traditionella stadsbyggandet blev varje
stadsdel, gata och fastighet ofta en form av
mikrokosmos vad gdller utbudet av bostéder.
Idag ser vi i dessa omrdden inte sdllan en
blandning av hyresratter, bostadsratter och

egna hus. Flerfamiljshus och radhus, sma

och stora lagenheter, hdg och l&g stan-

dard och hus frén olika tidsepoker.

Men ndr det under miljon-
programsdren borjade byggas
stora omré&den med en eller

ett fGtal hustyper reducerades
mangfalden kraftigt. Och idag
har vi problem med att mer lik-
formiga stadsdelar inte lockar
en mangfald av mdnniskor

och ndr befolkningen blir allt
fér homogen sé blir inte miljéon
dynamisk och inspirerande. Det
uppstar farre nya méten och nya
intryck. En bristande variation
bidrar till segregation, genom
att farre mdanniskor fréin olika
grupper moéts och delar vardag.
Da&rfor ar det betydelsefullt att

vi verkar fo&r blandade miljoer,
bd&de avseende uppldatelse-

former och olika
bostadstyper. Det &r

bra om det finns sma
vindsl&genheter, stora
I&dgenheter, Igenheter

med uteplats, villor, radhus,
nyrenoverade eller nybyggda
bostéder och mer prisvérda
med lite Iagre standard.

For att uppnd denna variation
behover vi vara aktiva som
fastighetsagare. Utveckla vart
bestédnd genom att vid underhdall
skapa olika standardnivéer, for-
t&ta dar det finns mojlighet, och
omvandla outhyrda lokaler fill
bostader. Ibland kan vi képa
fastigheter for att utveckla vart

FUNKTION

besténd i en stadsdel. Vi beho-
ver ocksé sdlja mark for att f&
in nya aktérer och képa mark
fér aft kunna bygga nytt och
vara med vid utvecklingen

av nya omraden.

Att skapa attraktiva stadsdelar | 41




FUNKTION FUNKTION

Vi képer mark for att sakra bostadsférsérjningen

EXEMPEL FRAN HELSINGBORGSHEM

Helsingborgshem har ett ansvar i att bidra till bostadsférsérjningen i ett véxande Helsingborg.

For att leva upp till detta krdvs att vi agerar som en aktiv part pé fastighetsmarknaden. Till exem-
pel genom strategiska fastighetsforvary for att séikra upp att vi dger tillréickligt med byggbar mark
fér att kunna producera de bostéder som krévs. Ostra Ramlidsa kan bli ett av Helsingborgs stérsta
Radhus - en uppskattad boendeform utbyggnadsomréaden. Har finns planer pd en helt ny stadsdel med upp till 3000 nya bostader.

Helsingborgshem kopte tidigt mark i omrédet for att sékra vér delaktighet.
Hyresratten é&r mest forknippad med flerfamiljshus, men

fér den som vill ha ett boende som pdminner mer om att
boivilla finns dven radhus. Vart bestand utgodrs av cirka
1100 radhus. Dessa finns fréimst i vé&ra smé&orter men dven

i centralorten. Vi vill bidra med en variation av bostadstyper
och darfér tillfér vi ofta radhus i samband med nyproduktions-
projekt. Ibland som renodlade radhuskvarter, men ofta

i mix med flerbostadshus. D& f&r vi omr&den med en
blandning av md&nniskor och livsstilar.

Fler upplételseformer i
miljonprogramsomréidena

Miljonprogramsomré&dena domineras ofta av hyresréitter

som inte sdllan &gs av en och samma fastighetségare. Vi vill

Oppna upp for fler fastighetségare och andra upplételse-

former, for att pé sé& saitt locka nya mélgrupper. Denna strategi

har resulterat i att bostadsutbudet pd& Narlunda, pé bara

nagra ar, utdkades till att, férutom hyresratter, dven omfatta

frikdpta radhus och bostadsratter. P& Drottninghdg finns

numera en rad nya bostadsaktérer som tillsammans bidrar

till stadsdelens utveckling och det har fillférts sévél nya hyres- Foére detta vardcentral blir IGgenheter

rétter som bostadsrétter och privatégda radhus.
P 9 Kattarp fick fyra nya Idgenheter med nyproduktionsstandard ndr en vérdcentral lades ner

och det inte fanns underlag fér annan verksamhet i de stora lokalerna.
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Bostader for olika livsstilar

Traditionellt tdnker man ofta p& bostadsutbudet

i termer av bostdder f6r ensamstdende, par och
barnfamiljer. Men den 6kade individualiseringen
gor att det blir allt svérare att prata om specifika
kundgrupper och segment, och det blir allimer
utmanande att utforma erbjudande och I6sningar
som ska passa mdnga.Vara hyresgdster stdller i
hogre grad krav pd individuella I16sningar, att kunna
anpassa sitt boende ftill olika livsskeden, tillgodose
sina egna preferenser och behov. Dessutom vill
madnga vara med och pdverka sitt boende mer.

Vi har redan idag flera typer av
boende for olika &ldrar; Max25-
I&genheter, studentldgenheter,
seniorl&genheter och trygghets-
boende. Men ocksé boende for
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den som vill fixa mer sjalv; BoBas
och sjalvférvaltning. Sedan har
vi kollektivboende, SallBo och
co-living fér den som vill bo
mindre och dela vissa ytor,
samtidigt som de lever i en storre
gemenskap med sina grannar.
De sistndmnda fér vi kanske se
mer av i fakt med att miljdmed-
vetenheten &kar och den offrivil-
liga ensamheten blir stérre.

Idag ser vi familjer med olika
boendebehov varannan vecka
som &r en "ny” véxande behovs-
kategori. Kanske behévs det

I&genheter som kan véxa och
krympa pd& olika satt? | stor-
stéder har det alltid funnits fler
manniskor som primdart anvénder
hemmet som en &vernattnings-
lya, medan det mesta av livet
levs ndgon annanstans. Med
fértétningsdiskussionerna har
tankar p& det mycket kompakta
och enkla boendet ocksd spridits
till mellanstora st&der. En annan
trend bland md&nniskor som

har réd dar ett Okat intresse for
boende med total service.

En 1&ttskott bostad dér kanske
stédning, tvéatt och hemleverans
av livsmedel ingdr. Vidare s&

har gruppen som arbetar mer
hemifrén blivit betydligt stérre i
coronapandemins spdr. Behovet
av lagenheter med smd arbets-
rum kan dérfér komma atft &ka.
Det syns redan nu en annalkande
frend ddr smdé rum, likt 1950- och
60-talens halva rum pd& mindre
an 7 kvadratmeter, efterfra-

gas. Fler vdljer att flytta frén de
storre st&derna fill minde orter
och ut p& landet, inte sallan fill
stérre bostéder.

FUNKTION

EXEMPEL FRAN HELSINGBORGSHEM

BoBas

BoBas-ldgenheter &r ett satt att sGkerstdlla att det dven

i framtiden finns IGgenheter med I&gre hyresnivéer i Helsing-
borg. | en BoBas-ldgenhet underhéller och bestdmmer
hyresgdsten sjdlv dver véiggar (gj i vatutrymmen), snickerier
och tak. Hyresgdsten mélar om och tapetserar nér hen vill
och vdljer de material som passar hen och hens budget.

I gengdld har hyresgésten en ldgre ménadshyra och vi
garanterar att den arliga hyreshdjningen aldrig blir mer
an den genomsnittliga for véra l&genheter.

SallBo

SallBo dr ett integrationsprojekt pd Fredriksdal dar 70-plussare
och unga vuxna, max 25 ar gamla vid inflyttning, bor i mindre
l&dgenheter samtidigt som de delar utrymmen som vardags-
rum, hobbyrum, ateljé och tr&ningsrum. Det &r obligatoriskt
att socialisera med sina grannar minst tvé timmar per vecka.
S&liBo ar ett unikt boende ddr generationer méts och det
sociala livet stér i centrum. Ett projekt som har ront stor
uppmarksamhet béde i Sverige och internationellt.

Sjalvférvaltning engagerar

Genom sjalvférvalining kan hyresgdster sjalva fa hand om
utemiljén moft reducerad hyra. | Mérarp ligger Helsingborgs-
hems dldsta sjalvforvaltning, Baktréiget, dar hyresgdsternas
engagemang har gett en harlig utemiljé och dér de sjéiva
har tagit initiativ fill att skapa flera nya moétesplatser i omrédet.
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Co-living

Allt ler omvérderar véra traditionella boendeformer och etableringen av co-living-koncept runtom
i Sverige ar kanske det tydligaste exemplet p& hur delningsekonomin har spridit sig till bostads-
marknaden. Helsingborgshems co-living-boende i Stadskvarteret p& Drottninghdg ar ett delnings-
boende ddr 12 hyresgdster hyr ett mindre, privat rum pd cirka 11-15 kvadratmeter med sé&ngplats,
férvaring och en liten kyl. Andra méblerade och utrustade rum som k&k, vardagsrum, badrum,
balkong och konceptinredda rum, totalt 200 kvadratmeter inomhus, delar hyresgdsterna pé.
Staddning av gemensamma utrymmen och badrum, internet, vissa basvaror till kék och badrum,
el, vérme och vatten ingdr i hyran.
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Verksamheter, butiker

och service

FUNKTION

Under I&ng tid har samhéllsplanering gatt ut pda att skilja bostader och
arbetsplatser &t s& mycket som méjligt. Bakgrunden till detta &r den tidiga
industrialismens bullriga och rokiga fabriker. Men idag ar ménga verksam-
heter rena och tysta. Funktionsblandning é&r darfér ater en méjlighet vid till
exempel fortétning av stadsdelar. Férdelen med ett funktionsblandat omrade
ar att underlaget fér service som smabutiker, restauranger och busslinjer
Okar, samtidigt som verksamheter bidrar till mer folkliv och rérelse under

olika tider p& dygnet.

Precis som f&r motesplatser
fungerar kommersiella verksam-
heter b&st om de ar belédgna
dér mesta moéjliga méangd
mdanniskor passerar. Sedan
mdnga ar ar det tydligt hur
handeln, av typen storre livs-
medelsafférer och stormarkna-
der, omorienterar sig fill de stora
stréken. De befintliga bostads-
omrdadena blir ofta felvénda
och/eller daligt ihopkopplade
med de nya handelsmiljéerna
ddr fokus ligger p& kunder som
kommer med bil. | vissa stads-
delar férsvinner ndrservicen helt
och de boende méste ta sig
betydligt langre for de dagliga

inkdpen. Detta leder i sin tur fill
att ett liv utan bil forsvaras for
mdanga mdanniskor.

Tyvarr l&dmnar de stora nya
handelsmiljdernas utformning
dessutom ofta mer att dnska.
Hade skalor, lokalisering och
utformning varit annorlunda
hade handelsmiljéerna kunnat
bli battre motorer for idden och
folkliv i sina narmiljder - det ar f&
mdanniskor som vill sitta och fika
eller ta en &l framfér en gigan-
tisk parkeringsplats. Men nu
utmanas butikshandeln igen av
e-handel och hemleveranser.
Vi ser ocksd hur allt fler arbetar

hemifrén vilket stdller hdgre krav
pd utbudet i bostadsomrddet.
Kvartersbutiken far en storre
roll, méjligheten till lunch blir
viktigare och s& vidare. Detta
kan ocksd& fora med sig ett
6kat behov av co-working-ytor.
Oppna arbetsplatser i grann-
skapet, fér den som vill slippa
pendla men andd arbeta
utanfér hemmet.

Miljéer dér bostéder, verksam-
heter och service blandas

blir mer livfulla och under-
|&ttar vardagslivet.

Att skapa attraktiva stadsdelar | 47



FUNKTION FUNKTION

EXEMPEL FRAN HELSINGBORGSHEM

Centralt placerad inne i bostadsomrédet Planteringen ligger
Familjecentralen Kompassen. Har har de boende tillgang fill
samlad kompetens inom barnhdélsovérd, médrahdlsovérd
och socialrddgivning. Fyra dagar i veckan dr det dppen
férskola fér barn och féréldrar som férutom lek och fika ger
féraldrar, som spenderar mycket tid hemma, en trevlig stund

Familjecentral p& Planteringen ‘ ‘

fillsammans med andra vuxna. o .
Lokalhyresgaster fick nya lokaler

Vi har fortatat Hogasten med tva flierfamiljshus och l&gre bebyggelse och har sékrat fidden av
mdnniskor I&ngs Planteringsvégen genom att samtidigt bygga nya afférslokaler till pizzerian
Laddplatser fér el- och hybridbilar och frisérsalongen i omrédet.

For att underlatta for véra hyresgdster och andra helsing-
borgare som behdver ladda sitt elfordon har Helsingborgshem
och energibolaget Oresundskraft tio laddstationer med flera
laddplatser p& parkeringar runtom i staden. Har gér det att
hyra en egen p-plats eller spontaniadda vid behov. Finns det behov av gemensamma arbetsytor? | Stadskvarteret

pé& Drottninghdg testar vi efterfrdgan genom att etablera eft J

mindre grannskapskontor f&r boende i stadsdelen.

Vi testar grannskapskontor

Vardcentral och narbutik pd Ndarlunda

| direkt anslutning till 22-vé@ningshuset Hojdpunkten p&
Narlunda finns bade vérdcentral och en ndrbutik som ’
skapar liv och rérelse i omrédet.
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Landmarken och attraktioner

Eiffeltornet, Big Ben, Frihetsgudinnan och Kérnan

ér kdnda landmérken som syns vida omkring. De
lockar till sig besékare, underléttar orientering och
tjGnar dven ofta som symboler. De behéver emeller-
tid inte vara sarskilt stora, gamla, pakostade eller
spektakuldra fér att fungera i den mer vardagliga
skalan. Speciella hus, spdnnande byggnadsdetaljer,
konstverk, udda farginslag, roliga utemébler eller
spektakuldra lekplatser ar exempel pd& landmdérken
som kanske inte drar de stora turiststrbmmarna men
som Aandd gor stadsmiljon lite Iattare att orientera
sig i och intressantare att réra sig igenom.

En mindre anonym omgivning fér
mer positiv laddning samtidigt
som fler m&nniskor soker sig dit
vilket ger folkliv och underlag fér
kommersiellt utbud. Attraktioner
ari méanga fall detsamma som
landmarken. S&ddant som gor
platser lite infressantare och
gor att fler far lust att besoka
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dem. | den stdrre skalan &ter-
finns muséer, fotbollsarenor,
temaparker och ndjesfalt. | den
mindre skalan hittar vi till exem-
pel intressanta butiker, klirande
uteserveringar, stékiga loppmark-
nader, strandpromenader och
roliga lekplatser. Landmdarken och
attraktioner kan vara stora och

ha krévt omfattande anstréing-
ningar att uppfoéra. Andra kan
vara ganska smdé och inte sarskilt
dyra att skapa. Ibland har det
bara krévts lite mera kreativitet
an forvantat for att skapa bety-
dande attraktioner. | Helsingborg
&r det medeltida tornet K&rnan
landmérke nummer ett. Aven om
mdanga av stadens landmdarken
och attraktioner ligger centralt
och nedanfér landborgen finns
&ven ftill exempel Fredriksdal
museer och tradgardar, Tropika-
riet, Spritan i Odékra, Drottnings-
hogsbadet och Pdilsjo skog

- och fler kan skapas. Dessutom
hade ménga landmdarken och
attraktioner kunnat utvecklas
ytterligare och kopplas bd&ttre fill
stadsdelarna runt omkring fér aft
generera synergieffekter.

FUNKTION

EXEMPEL FRAN HELSINGBORGSHEM

Prinsessor och drakar drar
barnfamiljer till Drottninghdg

Det blev prinsess- och draktema ndr barn fréin Drottninghdg-
skolan fick bestmma tema pd& omrddets nya lekplats som
byggdes av staden. Lekplatsen Prinsessor och drakar ligger
mitt p& Drottninghdg och har blivit ett utflyktsmal for leksugna
barnfamiljer fr&n hela Helsingborg. Har kan barnen klédittra
inuti drakens mage, &ka nedfér prinsesstornet i en hisnande
rutschkana och spegla sig inuti en j&ttestor krona.

Drottninghdgsbadet - en attraktion
i norddstra Helsingborg

Friluftsbadet p& Drottninghdg har i decennier varit en stolthet fér
omrd&det och en attraktion som praglat nérmiljon. Det mdrktes
inte minst de somrar som vi tvingades att hélla badet sténgt
pd& grund av stora renoveringsbehov. Badet var saknat fram-
fér allt av féraldrar och barn som sett framemot den populéra
simskolan. Sommaren 2023 kommer ett nytt Drottninghdgsbad
att dppna pé platsen for det gamla.

Hojdpunkten sdatter
Ndrlunda pd kartan

Hojdpunkten pé& Narlunda dr ett blickféng
alltsedan det stod klart 2014. Dels genom
hojden, dels genom fasaden som bestér
av kompositkassetter med ett ytlager av
aluminium i en grén metallicnyans som
andras beroende pd rddande ljus- och

skuggférhallanden.

Hamilton House p& Norr

Mé&nga har en &sikt om huset Hamilton House
som ligger p& Norr med utsikt dver strand-
promenaden. Arkitekturen var nydanande
ndr huset byggdes och s&tter fortfarande
idag prégel p& omrédet.

Att skapa attraktiva stadsdelar | 51



Platser for kreativitet

Kreativitet @r en stark drivkraft hos manniskan.

Vi mar bra ndr vi far uttrycka var kreativitet och
bidra till nya idéer, utveckling och férbdattringar.
Kreativitet och méjligheten att paverka ér av
central betydelse oavsett om vi pratar om
vetenskap, kultur, entreprenérskap, stimulerande
arbeten, skolpedagogik, fritidsaktiviteter eller all-
madnt vélbefinnande. Kreativitet ér grundiéiggande
och medfétt och kan lockas fram hos oss alla.

| en stadsdel kan kreativitet
gynnas pd manga olika saft.
For det forsta ér det en fordel
om omgivningarna upplevs
som inspirerande, omvaxlande
och vackra. P& samma satt kan
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kreativa tankar stimuleras av
konstverk, gronska, bibliotek,
utstaliningar eller evenemang.

For det andra &r kreativitet inte
bara ndgot individuellt utan

dven eft socialt fenomen. | métet
med andra mdénniskor kombi-
neras kompetens och nya idéer
véxer fortare fram. Det ensamma
geniet gor sig bra pd film men
ar ett undantag i verkligheten.
For att stérka kreativa kollek-

tiva processer behdvs darfér
olika former av métesplatser
som gynnar bade planerade
och oplanerade moten och
samtal. Vi vet aldrig i férvag vilka
pusselbitar som fér en kreativ
process framat.

For det tredje sd kraver kreativitet
ibland utrymme for att férverk-
ligas. | ett stérre perspektiv ér

vara universitet kreativa miljoer.
I mer vardagliga sammanhang
kan kreativt skapande behdva
s&dant som lekplatser, foretags-
lokaler, féreningslokaler, butiks-
lokaler, odlingslotter, hobbylo-
kaler, keramikugnar, verkst&der
och garage. Viktigt &r att det

finns enkla och billiga 16sningar
som sedan kan véxlas upp om
behov sé& krdver och ekonomin
tilléter. For det figrde gynnas
kreativitet av att allt infe ar s&
dar tydligt, fardigt och valstruk-
turerat. Begrepp som kaos och
kreativa kryphdl anvands ofta for

EXEMPEL FRAN HELSINGBORGSHEM

Kulturpunkten

FUNKTION

att visa hur kreativiteten gérna
gynnas av sadant som mark-
bitar, édetomter, skogsdungar
fér kojor, gamla byggnader,
féremal och genvagar som har
rékat bli kvar.

Kulturpunkten &r moétesplatsen for alla &ldrar p& Dalhem centrum. Har arrangeras evenemang
och akfiviteter av boende sjalva, féreningar, studieférbund, fastighetségare, kommunala

férvaltningar med flera.

@Plantan - ett co-working-kontor

och en moétesplats

Pé& vért kontor @Plantan pd& Planteringen arbetar inte bara vi
utan hér finns fill exempel &ven flera av stadens férvaltningar.
Det blir en plattform f&r oss som jobbar fér ett trivsammare
och tryggare Planteringen. Boende i omrédet kan vénda

sig hit for att f& hjdlp med till exempel boendefrégor, arbets-
marknadsfrégor och studievagledning.

@Plantan &r &ven en motesplats fér foreningsverksamheter och
studiecirklar och de gemensamma ytorna anvénds &ven av
de boende, exempelvis for [&xlI&sning.
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Hobbyrum pd& Ringstorpshdéjden

| hobbyrummet pd& Ringstorpshdjden kan hyresgdster méla om madbler, fixa sin cykel eller snickra.
De som bor dd&r ar till viss del tidigare husdgare, en mélgrupp som ar vana att ha utrymmen for
hobby- och fritidsaktiviteter och som uppskattar méjligheten att ha en plats f&r dessa aktiviteter
aven ndr de har flyttat till Iigenhet.

Vaxthuset pda Drottninhdg
- hér odlas bade blommor
och gemenskap

Det stora, engelska véxthuset pé& Drottninghodg
ar en mycket populér plats bland de boende
och vackert att titta p& for forbipasserande.

| upphodjda véxtbaddar driver Odlarféreningen
Dalhem, Drottninghd&g, Fredriksdal och dess
medlemmar upp blommor, grénsaker och

en hel del gemenskap.
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Strukiur

Sakra miljoer

Sdkerhet i staden och i bostaden ar en grundférut-
sattning for att vi ska kunna leva och verka i en
trygg miljé. Det handlar om att genom den fysiska
miljén férebygga och férhindra brott och olyckor.

Sdkerhet utgadr fréin de struktu-
rella elementen i staden och
utformningen av stadsmiljén &r
darfér av stor betydelse for séiker-
heten. Det handlar bland annat
om att skapa tydlighet och
orienterbarhet, for att ménniskor
intuitivt ska forsté hur stadsde-
len ar uppbyggd och hur man
hittar eller férflyttar sig. Detta

kan ibland behdva fortydligas
med skyltar och végvisare. Det
ar &ven betydelsefullt aft miljon
pd& ett tydligt satt kopplas ihop
med omkringliggande omraden,
att det dverordnande samman-
hanget blir tydligt. Overblickbar-
het och l&nga siktlinjer &r ocksé
viktigt, samt att det inte finns
isolerade eller skymda ytor. Belys-
ning &r en annan parameter,
for att platser ska upplevas

som s&kra under de mérkare
delarna av dygnet.

Upplevelsen av andra mdénniskor
ar en viktig del av att en plats
uppfattats som trygg. Darfér ar
det viktigt att véra stadsmiljder

anvdnds av ménga. Genom att
skapa fysiska platser for aktivitet,
vila, umgdnge och sé vidare
befolkas véra gemensamma
ytor. Det handlar om b&nkar och
bord, grillplatser, lekplatser, hall-
platser och sé vidare men dven
att miljén "har 6gon” genom att
det finns fdnster och entréer som
vetter ut mot platsen. Variation
av funktioner bidrar ocksa till
folkliv och att detta sprids dver
olika delar av dygnet. Positiva
inslag utéver bostader ar alltsé
verksamheter och arbetsplatser,
offentlig service som férskola,
skola, bibliotek och vérdcentral,
butiker, restauranger, férenings-
lokaler, med mera. Aven sta-
dens estetiska varden &r viktiga
genom aftt vackra miljder, konst,
grénska och sé vidare attra-
herar mé&nniskor.

Sdkerhet handlar ocksé om artt
k&nna sig trygg i sin bostad,
genom det som kallas skalskydd
eller inbrottsskydd. Det handlar
om att sténga ute obehdriga

STRUKTUR

frén sitt hem, genom ftill exem-
pel stkerhetsdorr. Men ocksd
att genom inbrottssékra portar
och dorrar, digitala Iassystem,
sektionering av olika utrym-
men och sé vidare forhindra att
obehdriga rér sig i fastigheten.
Overblickbarhet, tydlighet och
funktionell belysning i fastigheten
ar ocksd en viktig del.

Samtidigt hamnar sékerhets-
aspekter inom bostads- och
stadsbyggande ibland i konflikt
med varandra. Cykelpassa-
ger under frafikerade végar blir
frafikséikra men otrygga fér den
som ska passera. Buffertzoner
for buller och utsl&pp hindrar
fértétning som kan bidra med
folkliv. Och l&sta portar som i sitt
uppsat att hindra ovdlkomna
besdkare, hindrar &ven vdal-
komna spontanbesdkare.

Att platser och omgivningar
utformas sékert &r en f¢

s&ttning for att ménniskor ska
k&nna sig trygga och sékra,
och dédrmed en grundlidggande
férutsattning for att staden ska
fungera. Det dr alltsé en viktig
aspekt for att alla ska kunna
anvanda staden, b&de boende
och besbdkare. | detta samman-
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hang blir det ocksé en frdga om
att alla grupper, barn, &ldre,
funktionsnedsatta och sé vidare,
ska uppfatta miljder som sékra.

Sdkerhet kan i princip uppnds pd
olika sgtt, att man bygger hogre
murar, bredare buffertzoner, tar
bort dvergdngstdllen, installerar

fler I&s, larm och évervaknings-
kameror samt att man héller
mdanniskor (och i synnerhet barn)
langt borta fr&n faror. Eller att
ddmpa det farliga vid kallan

och I&ra mdanniskor att hantera
det. Att smalna av gator och
anlégga fartgupp ar bra exem-
pel p& strategier som reducerar

EXEMPEL FRAN HELSINGBORGSHEM
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bilars hastighet och dérmed

gor det lite 1&ttare for oskyddade
trafikanter att réra sig i stads-
miljon. En battre upplyst passage
kan gora att fler anvénder den
och kanske fér kortare vag till
busshallplatsen.

Byten till nya passersystem

Elektroniska passagesystem &r sékrare &n
traditionella nycklar. Tappar du bort den
elektroniska brickan &r det enkelt att spérra
den och bestdlla en ny. Passagesystemet
kan anvéndas till alla gemensamma

utrymmen, sdsom tvattstuga, kallare,
vind, barnvagnsrum och soprum.

STRUKTUR

Nya sdkrare forréddsdorrar

Nar vi frygghetscertifierar gor vi det sé& svart som mojligt att
klippa upp 1&s och férrédsgaller. Vi byter ut forrddens véggar
fill gallervéggar av hdg sékerhetsklass och forrédsdorrarna
far ladsogla for hdnglés med en skyddsk&pa. Det ingér eft
hanglds med hog sdkerhetsklass till varje forrad.

Cykelstall, nya sékra modeller

I anslutning fill alla nybyggda och frygghetscertifierade
bosté&der ser Helsingborgshem fill att det finns nya, s&kra
modeller av cykelstdll. Hyresgdsten kan I&sa fast sin cykel
i cykelstallet med hjélp av en kedja och cykeln kan tryggt
I&dmnas i omrédet.

Sakra och trygga boendemiljéer med Tryggare Sverige

F&r att sékerstdlla sékra och trygga boendemiljder redan i det tidiga skedet av ett nyproduktions-
projekt arbetar Helsingborgshems byggsektion numera efter Stiftelsen Tryggare Sveriges metodik
och handbok, BoTryggt 2030. Handboken innehdéller riktlinjer, rutiner och konkreta checklistor fér
att underlatta for b&de bestdllare och utférare att géra medvetna val vid planeringen av bostads-
omr&den och bostdder.

Belysning

En god och genomtdnkt belysning gér stor skillnad for trygg-
heten och ar darfér en viktig del av vér trygghetscertifiering.
Bra belysning ger social kontroll under dygnets mérka timmar
och i b&sta fall reduceras brottslighet.
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God arkitektur

Befolkningen i Helsingborg kommer enligt
prognosen att 6ka i flera decennier framéat. Nar
staden véixer ér Helsingborgshem en viktig aktér.
| arbetet f6r att skapa attraktiva stadsdelar ar
det viktigt med “god arkitektur”, bade fér de
som bor i husen och de som betraktar dem fréin
utsidan. Detta handlar om att véinda sig bade
till de boende i husen och till de personer som
betraktar husen frén utsidan.

Eftersom hus ska sté i kanske

40 érinnan det ar dags for en
stérre renovering s& kommer
dess goda och mindre goda
egenskaper att fa stor betydelse.
Husen bildar de stadsrum vi lever
i och for véra hyresgdster dr det
deras hem. En dadligt planerad
ldgenhet att bo i eller en torf-

fig fasad aftt fitta pd varje dag
pdverkar boende och besbkare.
Till detta maste Gven hdllbarhets-
aspekten ldggas till. Material
och komponenters livsldngd
och férmaéga att &ldras vackert
ar ocksd viktiga. Darfor méste
diskussioner om arkitektur, héll-
barhet och byggnadsekonomi
ha ett mycket Idngt tidsperspek-
tiv. Det &r sdllan ett enstaka hus
som skapar bilden av eft stads-
rum, det &r snarare summan

av hur husen i en stadsdel eller
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i en stad ser ut som avgdr om
den uppfattas som ful, tréikig,
infetsigande eller sp&dnnande,
infressant och vacker. Tilltalande
miljéer &r attraktiva och vérde-
ras hégre av boende, inflyttare,
besdkare och turister.

Harmoniska proportioner, vackra
detaljer, skéna material, grepp-
bara skalor, variation, marke-
rade taklandskap och ibland
ovéntade inslag &r sédant som
ofta anvands nar kriterier for
god arkitektur diskuteras. Inte
sdllan utmdarks god arkitektur av
att det finns omsorg om detal-
jer, finesser och kvaliteter som
man upptécker effernand. Hur
husen forhaller sig fill fopografi,
aldre bebyggelse och platsens
historia/karaktér &ren annan
kvalitetsdimension som ofta lyfts

fram. Dessutom bor en riktigt bra
byggnad géra ndgot med plat-
sen. Det kan handla om att stérka
etft bra gaturum, markera att en
huvudgata bérjar eller knyta
ihop omkringliggande bebyg-
gelse. Eftersom husen bildar
stadsrummets véggar &r de
avgoérande for hur rummet
upplevs och kan nyttjas. Nar vi
fértétar kan nya hus férandra
ett stadsrum och bidra till en
bdttre struktur.

Vi bygger nya hus och gor vart
bdasta for att de ska bli fillfalande
och trivsamma att bo i samtidigt
som hyran inte f&r bli allt fér hog.
Det handlar sé&val om byggna-
dernas yttre som om vélkom-
nade entréer och funktionella
gemensamma utrymmen. Men
att arbeta med god arkitektur
handlar ocks& om sma beslut

i vardagen, exempelvis ndr man
ska byta en doérr, satta upp nya
armaturer eller méla om en
garageldnga. De smé besluten
kan bidra till helhetsintrycket.
Inte séllan &r det en god idé aft
knyta an fill den ursprungliga
arkitekturen eller tidsandan.
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Hilltorp - har fatt
tillbaka sin forna glans

Ljusare fasader p& Nérlunda

Ndarlunda byggdes pd& 60-talet efter den tidens

Det en gé&ng s& magnifika trapphuset i ideal med gréia betongfasader och en stram
jugendfastigheten Hilltorp pd& Drottninggatan,
fardigstallt 1902, hade under érens lopp for-
vanskats av ombyggnader. N&r det var dags

for renovering aterskapade vi dess forna glans.

arkitektur som méngfaldigades dver hela

omré&det. Med malet att 6ka variationen och
skapa mer inbjudande fasader har de héga
husen fatt en ny ljusare fasad, samtidigt som

den ursprungliga karaktéren kvarstar.

Furutorpsparkens studentboende

Studentboendet Furutorpsparken har inspirerats av omkring-
liggande milj6. Tornavslutningen har hdmtat inspiration fréin
Gustav Adolfsskolan och de stora murhélen frén kérhuset. Aven
det &tervunna teglet matchar omrédets befintliga byggnader.
Entréer, butik, tvattstuga och balkonger vénder sig uté&t mot
gatustréket for att gynna stadsdelens folkliv och fioden.

Vi bevarar ursprunglig fargskala

Trevaningshusen pd& Ndrlunda dr kanske inga arkitektoniska
pdarlor, men fortjadnade likval ett lyft n&r det var dags for
renovering. Vi beholl den ursprungliga fargskalan pd
fénster och balkonger men renodlade den s& att varje
hus fick en unik farg.
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Grona kvaliteter

Gronstrukturen utgér tillsammans med bebyggelse och infrastruktur de delar
som bygger upp staden och den har bade sociala, kulturella och ekologiska
varden. Det sociala vdrdet ligger i ménniskors anvéindning och upplevelse av
gronomrddena, vilket dr viktigt fér var fysiska och psykiska hdlsa, for lek, fantasi
och social samvaro. Det kulturella vardet handlar om grénstrukturens betydelse
for stadens estetik, identitet, historia och som stadsbyggnadselement. Med det

menas att tréiden, rabatterna, parkerna och naturen bygger upp stadens karaktar

och berdttar om stadens historia, precis som husen och gatorna gér. Det ekolo-
giska vérdet handlar om dess funktion som livsmiljé fér véixter och djur och

att de gréna inslagen bidrar med ekosystemtjdnster.

Ekosystemtjanster &r ett begrepp
som omfattar det vi fér alldeles
gratis av naturen. Exempel p&
detta kan vara mat, men ocksd
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biologisk mé&ngfald, rening av
luft, tfemperatursénkning, skugg-
ning, omhd&ndertagande av
dagvatten, vattenrening och

bullerd&mpning. Detta &r aspek-
ter som blir allt viktigare i och
med klimatférédndringarna.

| staden finns b&de de plane-
rade grénytorna och den mer
informella mer naturlika gréon-
skan, och béda dr viktiga. Vatten
ar ocksd en kvalitetsdimension
i stadsmiljé. Som exempel pd
detta ndmns ofta séddant som
havsutsikt, porlande fonté&ner,
dammair eller géngstrék I&dngs
bdckar. Dessa fyller inte bara
rekreativa syften utan &r dven
viktiga fér djurliv och for att
kunna ta emot nederbérd.

Samtidigt ar det inte sé& att mesta
mojliga mangd grénska och
grénytor automatiskt gér miljon

attraktiv. Gronska pd “fel” satt
kan bli till barricirer som forsva-
rar orienterbarheten och ékar
otryggheten i en stadsmiljé.
Stora 6ppna grésmattor som
ingen egentligen anvéander
eller stérre skogspartier kan
ocksé gora att bostadsomréden
och stadsmiljéer blir onédigt
glesa och utdragna.

Nd&r grénska analyseras inom
forskningen brukar den delas
upp i olika kvalitetskategorier
som till exempel; dppna ytor for
akfivitet, odlingsmiljder/tréd-

gdrdskvaliteter, lummig

vild natur, balkonggrénska,
torgliknade motesplatser med
grénska och gréna férbindelse-
strék. Genom att kombinera olika
kategorier grénska skapas ofta
en battre helhet &n bara mesta
méjliga mangd grdsyta. Darfor
ar det viktigt att se dver en plats
eller ett omréde utifréin dess
olika inslag av grénska, nar
féréndringar planeras.

I samband med fortétning tas
ofta gronytor i ansprék, da blir
det sarskilt viktigt att fokusera

EXEMPEL FRAN HELSINGBORGSHEM
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pd kvalitet. Det blir viktigt att
fundera 6ver de typer av grénska
som ftillfér mycket (arter, upp-
levelser, funktioner) i férhdllande
fill de ytor som tas i ansprdk. Ett
stort tréd ar ett klassiskt exem-
pel p& effektiv gronska dé det
tar valdigt lite plats p& marken
samfidigt som det kan ge stor
grén volym och erbjuda grénska
direkt utanfor fonster pd femte
vaningen. Odlingslédor tar heller
inte mycket plats i forhdllande

fill hur mycket engagemang de
kan ge upphov fill.

Vi anlégger fjérilsrabatter som gynnar
den biologiska méangfalden

P& bland annat Fredriksdal och Tdgaborg har vi anlagt sé
kallade fjdrilsrabatter som bidrar till den biologiska mé&ngfalden.
Val av véxter planeras noga for att gynna olika insekter och
pollinerare frain tidig var till sen host.
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Trad far nya hem

Pé& Drottninghdg bevarar vi grona varden ndr vi fiyttar frdd som stér “i végen” fér ny bebyggelse

i stallet f&r att hugga ner dem.

Motesplaiser

STRUKTUR
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Allt vanligare med gréna tak

Groéna tak med sedum eller andra véxter blir ett allt vanligare
inslag i stadsmiljon. | Helsingborgshems besténd finns grona
tak framst p& komplementbyggnader men éven pd ndgra
bostadshus. De grona taken fngar upp regnvatten som
ddrmed infe belastar dagvattenndatet, de kan bidra fill en I&gre
temperatur vid vérmeboljor, de minskar buller och insekter
och féglar drar nytta av vaxtligheten. Precis som annan
vaxtlighet f&dngar grona tak upp koldioxid och bidrar med

syre fill den omkringliggande luften.

Hela idén med staden d&r att fungera som en
motesplats. Forr kom omlandets bonder och mer
ldngvaga kdpman till staden foér att byta varor.

Med varorna féljde utbyte av nyheter och tankar.
Inom flera olika forskningsfélt betrakias métesplatser
som till exempel torg, marknadshallar, bibliotek,
pubar och kaféer som mycket viktiga fér den typ
av samtal som stéirker gemenskap och trygghet
och som utvecklar nya idéer.

| dag talas det ofta om att
handeln I&mnar stadsk&rnorna
men vara cenfrum forblir i méngt
och mycket platser féor méten
och upplevelser. Med 1900-talets
férandrade handelsmonster
och modernistiska planering
blev vé&ra stadsmiljoer och
bostadsomréden mer ensidiga
och motesplatserna farre. P&
senare &r har dock méngden
caféer, pubar, uteserveringar
och restauranger dkat i véra
innerstader. Vi ser ocksd etft nytt
saft att anvénda staden, dar fler
fillbringar delar av sin arbetsdag
pd& né&gon av dessa platser.

Métesplatser &r dock mer &n
kaféer och krogar. Inbjudande
enfréer, bekvéma bdankar,
vackra fontdner, roliga lekplatser,
odlingsléador, viktiga busshdllplat-
ser, smarta étervinningsstationer,
spdnnande konstverk, trevliga
tvattstugor och multifunktfionella
hobbylokaler &r alla fysiska fore-
teelser som ofta fangar upp mer
4an en manniska &t géngen och
férhoppningsvis leder till eft “hej”
och kanske ett litet samtal.

| Helsingborg finns de stérsta
och viktigaste métesplatserna
i stadsk&rnan och nedanfér land-

borgen. Ute i de stora bostads-
omrédena ddr behoven kanske
ar som storst ar det svarare

att f& till platser for moten. Har
behdver vi ladgga storre vikt p&
de vardagliga métesplatser
ddr man kan traffas eller bara
uppleva andra mdénniskor.
Platser som ger r&itt kénsla och
&r anpassade fill platsen och
mdangden mdénniskor och de
boendes dnskemal.
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Multiarena pd& Ndrlunda

I samband med en renovering av mulfiarenan p& Ndrlunda
skapade vi en akfivitetspark for flera dldersgrupper med bland
annat scen, dj-bds, kidtterstockar, pingisbord, spelbord och
en separat plan fér street-basket och bandy.

Fa barridrer

STRUKTUR

Kérsbarslunden

P& Drottninghdg har Helsingborgs stad anlagt en vacker
korsbdarslund. 64 olika sorters trad fréin korsbdrsslaktet ger
magisk blomning i vitt och rosa under varen. Har finns
manga sittplatser i en lugn miljo.

Outnyttjad terrass blev en plats fér nya méten

En bortgldmd takterrass p& Séder har blivit en trevlig gemen-
samhetsyta tack vare engagerade hyresgdster som, med stdd
fréin oss, lagt trall, skruvat ihop mdbler och planterat véxter.
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En barriar @r precis som det Iater ndgot som
hindrar mdnniskor frédn att réra sig i en viss rikining.
Begreppet lanserades av den amerikanske stads-
planeraren och arkitekten Kevin Lynch i bérjan av
60-talet. Barricrer ar ofta fysiskt patagliga element
som till exempel, stora industrifastigheter, gods-
hamnar, jarnvagsspdr och motorvagar. Att ta sig
forbi sédana barriérer dr inte bara svart utan kan
dessutom vara olagligt eller direkt livsfarligt.

I vér vardagsmiljo kan det
handla om trafikerade gator,
vidstrdckta parkeringsytor, mérka
parker, insténgslade ytor, och
stora buskage. Aven allmént
ofrygga och folktomma miljder
eller platser med otydlig skyltning
kan bli barridrer. Ocksd brist p&
né&got som lockar “ddr borta”
kan bli en typ av barriér efter-
som det hindrar de ménskliga

fliodena. Allt detta dr exempel pd
det vi kallar f&r mikrobarricrer.

Aven om mdnniskor i allménhet
inte t&nker i termer av barriérer
sé& kan de flesta av oss ibland &
en kansla av att vi inte vill fort-
satta i en viss riktning ndr vi rér
oss i en stad. Eller att det inte
finns ndgon naturlig anledning
att réra sig igenom ett omréde.

| den funktionsuppdelade

och modernistiska samhdalls-
planeringen (sdrskilt perioden
1960-1990) skapades mé&nga
barridrer. M&nniskor skulle pri-
mdart ha lugn och ro runt sina
bostader. Trafik koncentrerades
fill leder utanfér bostadsomrdé-
dena och stora parkeringsytor
anlades. Detta var den tidens
idéer for aft skapa miljder med
fé& vardagsbarridrer. Barn skulle
kunna réra sig fritt i sitt ndrom-
ré&ide och vuxna tog sig fill jobbet
med bil. Idag férsdker vi bygga
bort barridrer s& att ménniskor
inbjuds till att réra sig kors och
tvars i stadsmiljon. Barridrer
medfér ndmligen att sédant
som egentligen ligger ganska
ndra upplevs som ofillgéngligt
och l&ngt borta. Med minskade
barridrer s& blir det IGttare for
fler m&nniskor att ta del av hela
stadens utbud och segregerade
omraden blir inte lika isolerade,
fler ménniskor f&r en anledning
att se och méta varandra. Dess-
utom utgdrs ménga barridrer
av ineffektivt utnyttjad mark
som &r en vélkommen resurs
ndr stadsdelar ska byggas ihop
genom foértétning.
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Trygghetsbeskdrning

Trygghetsbeskdrning dr ett enkelt och effektivt sétt att

gora platser tryggare och mer tillgéngliga. Nér vi trygghets-
beskdr glesar vi ur buskage och héjer tr&idkronor for att

6ka dverblickbarheten.

Strak for floden och folkliv

Vasatorpsvéigen - kopplar numera

ihop tva stadsdelar

Helsingborgs stad har byggt om den stora Vasatorpsvégen
fill en stadsgata. Drottninghdg och Fredriksdal knyts numera
samman av flera nya och sdkrare passager, nya trafiksignaler

och ett gé&ing- och cykelstrék.

De mer traditionella stadsdelarna som tillkom
fore cirka 1950 vaxte oftast fram Iéings med
utfartsvagar, vilka sedan blev till huvudgator

68 | Aft skapa attraktiva stadsdelar

Ny bebyggelse éppnar upp
Drottningh6g mot staden

Tidigare omgd&rdades Drottninghég av garage och buskage
som bildade en visuell och fysisk barriér mot kringliggande
omré&den. Numera &r omréidet en mer integrerad och fillgénglig
del av staden. Ny bebyggelse och parkstrék letar sig ut mot
Vasatorpsvéigen och bjuder in till omré&det.

i omrédena. Dessa var de viktigaste straken foér
bdade det lokala och regionala flédet. Eftersom
potentiella kunder ofta passerade har kom butiker,
service och métesplatser att lokalisera sig till
dessa strak. Detta drog sedan till sig dnnu flera
madnniskor, eftersom folkliv i sig ér en attraktion.

Men med 6kad bilism och en
filtagande tro p& funktionsupp-
delad och modernistisk plane-
ring (frén sent 1960-tal) separe-
rades nya bostadsomrade frén
de stora fliddena. Oskyddade
frafikanter fick ofta finmaskiga
gdéng- och cykelvagndat som
snarare spred ut manniskor &n
att samla dem och bilister rérde
sig i helt andra strék. Omréaden
planerades som en lugn enhet
fréin vilken det skulle g& att ta sig

1&tt med bil eller kollektivirafik
fill och fréin stadens centrum
eller fill olika arbetsplatsomrd-
den. Hur omrédena hdngde
ihop med varandra eller hur
fotg&ngare och cyklister skulle
uppleva stadens samband var
mer sekunddrt.

Samlande strak dar viktiga dven
inom en stadsdel eftersom de
skapar tydlighet och underlattar
orienfering, och genom att de

samlar mdanniskor s& upplevs
dessa ofta som tryggare. Dessa
blir betydelsefulla inte minst

fér barn. De kan knyta ihop etft
omrdades olika delar och utmed
dessa kan olika attraktioner
skapas for att ytterligare f&rstérka
och befolka dem.

Det &r en utmaning att férséka
té&nka ut, planera och anlégga
nya strék i och mellan omré&den
frén perioden 1960-1990 for att
skapa fungerande och frygga
stadsmiljder som bdattre lever upp
till hur ménniskor rér sig och vill
roéra sig idag. Detta beror mycket
pd& att de dvergripande fysiska
strukturerna behdver utvecklas.
Deras betydelse kan dessutom
bli stérre framdver, om bilismens
betydelse minskar till forman for
mer hallbara transportsatt, som
gdng, cykel- och kollektivirafik.
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STRUKTUR

EXEMPEL FRAN HELSINGBORGSHEM

Parlbandet p& Drottninghég ® ~

Langs ett dst-vastligt stréik mellan bostadshusen pé Drottning-

hog stracker sig det sé kallade “Parlbandet”. Har skapas ett ‘
strék som férbinder kvarteren pd Gronkullagatan med bland

annat skolan och Drottninghdég centrum. Olika platsbildningar

och funktioner samlas I&ngs stréket, till exempel lekplatser,

bd&nkar och bord, cykelstdll och tvéttstugor med utblick mot de
gemensamma ytorna. Hér &r det smidigt och tryggt att réra sig.

Vasatorpsvéigen ér numera en stadsgata

Vasatorpsvégen var tidigare en utpraglad trafikled, men
med dess nya utformning har den blivit ett strék dven for
gd&ende och cyklister. Lokaler och kontor bidrar ocksa fill liv
och rérelse och Drottninghdgs centrum med forget kommer
framover att knyta an till gatan. Busshdllplatserna dr viktiga
malpunkter och att allt fler ror sig utmed stréket gor det
tfryggare. Och plétsligt blir passerande bilar en kdalla till
tfrygghet under dygnets morka fimmar.

Hund- och motionsslinga
mellan Dalhem och Drottninghég

Slingan som gar mellan Dalhem och Drottninghog &r en runda
pd& 3,7 km fér den som vill motionera p& egen hand eller tréina
med sin hund. Slingan skapar ett naturligt géingstrdk genom
gronska som tidigare avgrdnsat stadsdelarna fréin varandra.
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Har ar vara kallor
om du vill lasa mer!
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